Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Erweiterung Weraheim — geschutzte Einrichtung”

Gemeinde Remshalden

Abwagung

der im Rahmen der Beteiligungsverfahren
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stand 04.03.2024 / 15.03.2024



Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Weraheim — geschutzte Einrichtung” auf Gemarkung Hebsack wurde geman § 2
(1) BauGB durchgefiihrt. Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt.
Die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurde wie folgt durchgefiihrt:

. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB
Zeitraum vom 26.Juli 2023 bis 01.September 2023

Grundlage Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf mit Zeichnerischem Teil und Textteil vom 06./16.06.2023
Entwurf Begriindung vom 06./16.06.2023
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 06.06.2023

Baumgutachten, Baum, Erfahrung — Hartmut Neidlein, 23.03.2023

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, Habitatanalyse, Planungsgruppe Okologie und Information vom 07.09.2021
Stellungnahme Schallschutz, Gerlinger + Merkle, Schorndorf, 01.06.2023

Entwasserungskonzept FFG, Planungsgruppe Stahlecker, Stuttgart vom 06.06.2023

Kurzbeschreibung zur Entwasserung, Keppler + Kahn, Uim 07.06.2023

Dimensionierung Regenwasser, Keppler + Kahn, Ulm, 07.06.2023

Berechnung Volumen Regenriickhalteraum (Vrrr)

Schmutzwasser Dimensionierung

Uberflutungsnachweis (Formel 20 DIN 1986-100)

| Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Zeitraum vom 21.Juli 2023 bis 01.September 2023

Grundlage siehe Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange



Folgende Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben am 26.07.2023 und um Stellungnahme gebeten:

§4 (1) BauGB

Nr./S. Stellungnahme von Datum Abwagung/weiterer
Handlungsbedarf

1 terranets 26.07.2023 nein
2 Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fur Vermessung und Flurneuordnung 27.07.2023 nein
3 Regierungsprasidium Stuttgart - Raumordnung 27.07.2023 nein
4 Amprion 27.07.2023 nein
5 Transnet 27.07.2023 nein
6 Zweckverband Landeswasserversorgung 28.07.2023 nein
7 Abfallwirtschaft Rems-Murr AOR 28.07.2023 ja

8 Deutsche Bahn AG 31.07.2023 ja

11 Zweckverband Wasserversorgung Nordostwurttemberg 07.08.2023 nein
12 Syna 27.07.2023 nein
13 Netze BW 11.08.2023 nein
14 VVS 14.08.2023 nein
15 Polizeiprasidium Aalen 14.08.2023 nein
16 Handwerkskammer Region Stuttgart 21.08.2023 nein
17 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie 21.08.2023 ja

18 Verband Region Stuttgart 24.08.2023 nein
19 Landratsamt Rems Murr Kreis 31.08.2023 ja

20 BUND 31.08.2023 nein
21 Landesamt flir Denkmalpflege 01.09.2023 ja




Folgende Nachbargemeinden wurden angeschrieben

Nr./S. Stellungnahme von Datum Abwagung/ weiterer
Handlungsbedarf
9 Gemeinde Winterbach 31.07.2023 nein
10 Stadt Weinstadt 04.08.2023 nein
Anregungen der Offentlichkeit
Nr./S. Stellungnahme von Datum Abwagung/ weiterer
Handlungsbedarf
01 17.08.2023 ja
02 17.08.2023 ja
03 20.08.2023 ja
04 21.08.2023 ja
05 19.08.2023 ja
06 22.08.2023 ja
o7 27.08.2023 ja
08 30.08.2023 ja
09 31.08.2023 ja
010 31.08.2023 ja
O 11 27.08.2023 ja




Stellungnahme Abwéagung Beschluss

Bemshalden, Bereich HilderlinstraBe, (siche Plan)

1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Erweiterung Weraheim - geschiitzte Einrichtung Beteiligung der
terranets Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemil § 4 Abs

Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Schreiben vom
27.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Betelligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur filr rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes Gasversorgung Ober-

schwaben (GVO), so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist niche erforderdich.

Um eine schnellstmogliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zuliinftig den Link zur kos-
tenlosen BIL Online-Leitungsauskunfit: wiww bil-lejtungsaushunft.de

Mit freundlichen GriaBen
terranets bw GmbH

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

Anlagen
Ubersichteplan




Stellungnahme

Abwagung

Beschluss
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Stellungnahme

Abwagung Beschluss
2 Von:| J@Rems-Murr-Kreis.de>
Landratsamt Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2023 09:48
Rems-Murr- An: Roth, Marvin <m.roth@remshalden.de>
Kreis

Amt fir Vermes-
sung

Schreiben vom
27.07.2023

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Wera-
heim - geschitzte Einrichtung" Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Roth,

zu dem o.a. Vorhaben melde ich fir unser Amt Fehlanzeige.

Freundliche GriiRe

Amtsleiter

Amt fir Vermessung und Flurneuordnung
Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Alter Postplatz 10

71332 Waiblingen

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme



mailto:B.Schoen@Rems-Murr-Kreis.de
mailto:m.roth@remshalden.de
mailto:b.schoen@rems-murr-kreis.de
http://www.rems-murr-kreis.de/

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

3
Regierungspra-
sidium Stuttgart

Schreiben vom
27.07.2023

Von: FPS - Koordination Bauleitplanung (RPS)
<KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2023 10:55
An: Roth, Marvin <m.roth@remshalden.de>
Betreff: BPL "Erweiterung Weraheim- geschitzte Einrichtung" in Rems-
halden nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins In-
tranet eingestellt und damit den von Ihnen benannten Fachabteilungen im Hause
zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebau-
ungsplan gemal § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums
vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine Gesamt-
stellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabtei-
lungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das o.g. Verfahren.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebe-
ten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der
Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und gro3en Kreisstadte werden ge-
beten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
rau Cornelia Kastle

Abt. 4 Mobilitit, Verkehr, StraBen
Herr Karsten Grothe

Abt. 5 Umwelt

zu Raumordnung:
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Zwecks Aufnahme in das Raumordnungskataster:
Planunterlagen werden zugesandt

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvor-

schlag:
Beriicksichti-

gung



mailto:KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
mailto:m.roth@remshalden.de
mailto:KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
mailto:KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
mailto:Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de
mailto:Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Stellungnahme Abwéagung Beschluss

Frau Birgit Muller

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Mit freundlichen GriiRen

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 21 — Raumordnung

Ruppmannstralie 21

71565 Stuttgart

Telefon: 0711/904-0

E-Mail:l I



mailto:Birgit.Mueller@rps.bwl.de
mailto:Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de
mailto:stefanie.baeurle@rps.bwl.de
mailto:stefanie.baeurle@rps.bwl.de

| Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

4
Amprion

Schreiben vom
27.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. Mallnahme verlaufen keine Héchstspannungslei-
tungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Strafte 7, 44263 Dortmund

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

10


mailto:baerbel.vidal@amprion.net
http://www.amprion.net/
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Stellungnahme

| Abwagung

Beschluss

5
Transnet bw

Schreiben vom
27.07.2023

Von: BAULEITPLANUNG TRANSNETBW <bauleitplanung@transnetbw.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2023 16:08

An: Bauleitplanung <bauleitplanung@remshalden.de>

Betreff: \Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Weraheim - ge-
schitzte Einrichtung" Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Erwei-
terung Weraheim - geschiitzte Einrichtung " in Remshalden

Hier — Stellungnahme zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumen-
tation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Weraheim -
geschiitzte Einrichtung" in Remshalden betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine HAchstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grif3en

TransnetBW GmbH

Pariser Platz

Osloer Str. 15-17 Fax -

70173 Stuttgart bauleitplanung@transnetbw.de

www.transnetbw.de

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

11



mailto:bauleitplanung@transnetbw.de
mailto:bauleitplanung@remshalden.de
mailto:bauleitplanung@transnetbw.de
http://www.transnetbw.de/

Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

6 Von: Liegenschaften <liegenschaften@Iw-online.de>

Zweckverband | Gesendet: Freitag, 28. Juli 2023 07:06

Landeswasser- | An: Bauleitplanung <bauleitplanung@remshalden.de>

versorgung Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Wera-

Schreiben vom
28.07.2023

heim - geschitzte Einrichtung" Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung.

Ich teile kurz mit, dass die Belange der Landeswasserversorgung von |h-
rem Planverfahren nicht berlhrt sind.

Wir haben in diesem Bereich keine Anlagen.

Mit freundlichen Grif3en

Zweckverband Landeswasserversorgung
Recht, Gremien, Liegenschaften
Schutzenstrale 4

70182 Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

12


mailto:liegenschaften@lw-online.de
mailto:bauleitplanung@remshalden.de
mailto:Beer.J@lw-online.de
http://www.lw-online.de/

| Stellungnahme Abwagung Beschluss

7 . Abfaltwirtschaft Rems-Mur A58 | Stuttgarter Str. 110 | 11332 Waiklingen Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
Abfallwirtschaft
Rems-Murr AOR | Gemeinde Remshalden pearbatet van

Bauamt | 5G Planung

i Marktplatz 1

Schreiben vom 73630 Remshalden
28.07.2023

via E-Mail: bauleitplanungi@remshalden.de

Waiblingen, 28.07.2023

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "ERWEITERUNG WERAHEIM - GESCHUTZTE

EINRICHTUNG" IN DER GEMEINDE REMSHALDEN - BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND

SONSTIGEN TRAGER DFFEMTLICHER BELANGE GEM. § & ABS. 2 BAUGE

Sehr qeehrter Herr Roth,

mit dem Schreiben vormn 26072023 haben Sk die AWRM um eine Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan "Erweiterung Weraheim - geschiitzte Einrichtung” in der Gemeinde Remshalden bis zum 01.09.2023

gebeten. Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

CemdE Kapitel 6.1 VerkehrserschlieBung der Begrundung erfolgt die Erschliefung dber die Werastrafe.

Welterfilhrend gehen Sie in Kapitel B.4. Flachen fiir Stellplitze, Miillbehdlter und Arlieferzone auf die im Planteil | ZU Abs. 1-11

eingezeichnete Flache zur Platzierung der MullgroBbehdlter (MGE) am Leerungstag ein, Hierzu merken wir an, dass
der von der Grundsticksgrenze zurlickgelagerte Bereitstellungsplatz nicht satzungsgemat ist.

Durch unsere Abfallwirtschaftesatzung gibt es durch 5 3 in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und 2 KRG einen Anschluss-
und Benutzungszwang, sodass die auf den Grundstiicken anfallenden Abfille der dffentlichen Abfallentsorgung zu
liberlassen sind. Generell kann die Leerung der Behalter nur erfolgen, wenn diese an den dffentlich zuganglichen
StraBenrand gestellt werden. Hierflr muss ein ausreichender Sammelplatz fiir die Mullbehalter vargehalten werden.

Die Art, wie diese Abfalle von Restrull, Biomdll und Altpapier zu Uberlassen sind, regelt v.a. § 13 Abs. 2 und 4 der
Abfallwirtschaftsatzung. Darin heifit es:

5§13 Absatz 2:

Die zugelassenen AbfallgefaBe missen von den nach § 3 Abs. 1und 2 Verpflichteten am Abfuhrtag bis spatestens
600 Uhr mit geschlossenem Deckel am Rand des Gebwegs oder, soweit ein solcher nicht vorhanden ist, am
dulzersten Strafenrand bereitgestellt sein. Fahrzeuge und Fulsganger dirfen nicht behindert oder gefahrdet werden.
Die Entleerung muss ahne Schwvierigkeiten und chne Zeitverlust maglich sein. Die AWEM kann in besonders
gelagerten Fallen den geelgneten Standart bestimmen. Nach der Entleerung sind die Abfallgefifse urverziglich

Entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung werden
die Millbehalter am Tag der Abholung an den Stra-
Benrand gestellt. Der Hinweis Uber den Standort
der Flache fir Mill wird bertcksichtigt. Entspre-
chend der Abfallwirtschaftssatzung wird der Stand-
ort an dem Strallenrand in der Planzeichnung
nachrichtlich ibernommen.

Beschlussvor-

schlag:
Bericksichti-

gung

13



Stellungnahme Abwagung Beschluss

Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
Seite 2/3

wieder zu entfernen. Nicht zugelassene bzw. nicht angemeldete Gefafe dirfen nicht zur Abfubr bereitgestellt
werden.”

Ein sogenannter Vellservice, bei welchem die Mullwerker die MGE vom Grundstilck zur Leerung heranhaolen und im
Anschluss der Leerung wieder auf das Grundstick zuriick bringen wird im Rems -Murr-Kreis nicht angeboten.

5§13 Absatz &

JSind Straken, Wege oder Teile davon mit den Sammelfahrzeugen nicht befahrbar oder kiinnen Grundstiicke nur mit
urverhaltnismaigen Aufwand angefahren werden, so haben die Verpflichteten nach & 3 Abs. 1 und 2 die
Abfallgefalie an eine durch die Sammelfahrzeuge jederzeit erreichbare Stelle zu bringen.*

Dies bedeutet, dass im Rems-Murr-Kreis generell die Behdlter am Rand des Cehwegs bzw. am StraBenrand
bereitzustellen sind. Mur in besonders gelagerten Fallen, kann ein anderer Standort festgelegt werden,

Bezliglich der Anfahrbarkeit wvon Millsammelfahrzeugen verwelsen wir auf die RASt 06, hierin sind die
Anforderungen Mar definiert.

Ein Kriteriurm fir den sicheren Betrieb von Abfallsammelfabrzeagen [DOUV 214-033 Stand Mai 2012) st eine
Fahrbahn Mindestbreite nach Kapitel 22 (Mindestbreite ohie Begegnungsverkehr) in Hohe ven 355 m und Kapitel
2.3 (Mindestbreite mit Begegnungsverkehr) in Héhe van 4 75 m wargeschrieben.

Nach DGUW 214-033 Kapitel 4.6 Sackgassen und Wendeanlagen:

Wenn keing geeignete Wendembdglichkeit vorhanden ist, dirfen Sackgassen, die nach dem 011001979 gebaut oder
urngebaut wurden, mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die Abfallsarmmelgefie missen an der
nachsten fiir das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren Strafe zur Abfubr bereitgestellt werden.”

o _ o zu Abs. ,Weiterfuihrend, Beschlussvor-
Weiterflhrend, Kapitel 5.1 Grundsatzliches: . vy 1 . N
.Die Sammelfahrt ist =0 2u planen, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.”_. Kapltel 51 Grundsa'tzllches ) m— ) .
Sailte ein Gefille vorhanden sein, weisen wir vorsorglich auf die DGLIV Regel T14 - 601 Branche Abfallwirtschaft Teil 1 Das Amt fir Abfallwirtschaft hat dem Vorschlag zu- | Berticksichti-
Abfallsammiung hine Darin heifit es, dass Transportwege kein Cefille aufweisen sollen. Dennoch ist in gestimmt, die Mullaufstellflache an dem Strallen- | gung
Ausnahmefillen bei 2-Rad-Behaltern bis 240 L ein baulich hergestelites Gefille von max. 125 % zulassig [bei einer rand in der Planzeichnung nachrichtlich zu Uber-
maximalen Behaltermasse von 50 kg). Bei Transportwegen fiir 4-Rad-Behdlter darf ein baulich hergestelites Gefille . - .
hochstens 3 % aufweisen. Kurze Strecken, so die DGUV Regel T4-601, durfen auf Gehwegbreite ein Gefille van nehr?en und die Mulltonnengrol&e auf 240 | zu be-
hichstens & % aufweisen. Wir gehen davan aus, dass dieser Wert nicht iberschritten wird. schréanken, sodass das Gefélle von ca. 12 % ver-
Auch in der Abfallwirtschaftesatzung 20232023 des Rems-Murr-Kreises wird in § 13 Absatz 3 und 4 auf die Art der tretbar ist.

Bereitstellung won AbfallgroBgefaien hingewiesen.

Bitte beachten Sie, frlhere grundsticksnahe Entsorgung begrindet auch keinen entsprechenden Bestands- oder
Vertraversschutz, das Sicherheltsbewusstsein kann sich dndern (gl auch OVG BE)

14



Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss

Abfallwirtschaft Rems-Murr AGR
Seite 3/3

Weitere allgemeine Bemerkung

Als Gffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager méchien wir frithzeitig darauf hinweisen, dass gem. 53 Abs. 3LKreiWig
(Vermeidung und Verwertung von Bau und Abbruchabfallen) bei den zu bebauenden Flachen ein Erdmassenausaleich
durchgefubrt wird. Die 2u erwartenden anfallenden Sushubmassen sollen hierbed vor Ort verwendet werden. Flr
nicht verwendbare Aushubmassen sind entsprechende Entsorgungsmiglichkeiten rechizeitig einzuplanen.

Fur die Beurteilung der Anfahrbarkeit sowie fur die ggf. Ausweisung eines gesigneten Sammelplatzes sind besonders
folgende Rechtsbereiche

BG-Information 5104 | DOUY 214-033: Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafsen und Fahraege fr
die Sammiung von AbfEllen” (Stand September 2021)

DGV Regel 114 - 601: Branche Abfallwirtschaft Teil 1. Abfallsammlung (Stand: Oktober 2016)

DCLN Worschrift 70 Fahrzeuge” (bisher BGY D 29)

DOUY Worschrift 43 Millbeseitigung  Unfallverhutungsvorschrift wom 1301979 in der Fassung wvom
01.011997

DO Vorschrift 44 Millbeseitigung mit Durchidhrungsanwelsung vom 1011953 in der Fassung wom
n.0119%

BetrSichy' - Betriebssicherheitsverordnung: Verordnung dber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der
Verwendung von Arbeitsmitteln Ld F. wom 27.07 202

Arbeiteschutzgesetz - Cesetz uber die Durchfihrung von MaBnahmen des Arbeitsschutzes zur Verbesserung
der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes der Beschaftigten bei der Arbeit LdF. vom 22.1.2021 (besenders
£4)

Abfallwirtschaftssatzung 20222023 des Rems-Murr-Kreises (%13 Absatz 3 und 4)

RASE 06: Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (2006)

sowie jewells geltenden VIH-Richtlinken, Bauordnungsvorschriften zu berlicksichtigen.

Unter Benicksichtigung und Einhaltung aller oben genannten Punkte und Vorschriften teilen wir thnen mit, dass
keine Eimeande zum Worhabenbezogenen Bebauungsplan "Ersveiterung Weraheim - geschitzte Einrichitung” in der
Gemeinde Remnshalden bestehen.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

15



Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

8
Deutsche Bahn
AG

Schreiben vom
31.07.2023

Von:| [@deutschebahn.com>

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 09:53

An: Roth, Marvin <m.roth@remshalden.de>

Betreff: AW: Landkreis: Rems-Murr-Kreis -- WG: Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan "Erweiterung Weraheim - geschutzte Einrichtung" Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Roth,

Gegen die Aufstellung der o.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn
AG keine grundsitzlichen Einwendungen oder Anmerkungen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen:

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehoren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und
Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder.

Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe-
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es konnen keine Anspriiche gegeniiber der DB AG fiir die Errichtung von SchutzmaB-
nahmen geltend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die DB AG, welche aus Schiaden aufgrund von Immissionen
durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Wir bitten Sie, uns die Abwigungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Diese Stellungnahme kann bei Bedarf auch in Papierform auf dem Postweg zugestellt
werden.

Wir gehen jedoch davon aus, dass die digitale Stellungnahme ausreicht und von Thnen
anerkannt wird, sofern wir keine gegenteilige Mitteilung erhalten.

Freundliche Griille

| |

Baurecht I, CR.R 041

Deutsche Bahn AG

Erna-Scheffler-Str. 5, ADAC-Haus DBImm, 51103 KoIn

zu ,mmissionen von Bahnanlagen®:

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

,Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Im-
missionen aus dem Bahnbetrieb kommen. Hierzu
gehoren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und
Beeinflussung durch elektromagnetische Felder.
Es koénnen keine Anspriche gegeniiber der DB
AG fir die Errichtung von SchutzmalRnahmen gel-
tend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die DB AG, welche aus
Schaden aufgrund von Immissionen durch den Ei-
senbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.®

Beschlussvor-

schlag:
Beriicksichti-

gung
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Abwagung

Beschluss

9
Gemeinde
Winterbach

Schreiben vom

Von:| J@winterbach.de>

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 15:19

An: Roth, Marvin <m.roth@remshalden.de>

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Weraheim - ge-
schitzte Einrichtung" Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

31.07.2023
Sehr geehrter Herr Roth,
vielen Dank fiir die Beteiligung an diesem Bebauungsplanverfahren. Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken Beschlussvor-
Nach Ricksprache mit Herr BM Miller kann ich Ihnen mitteilen, dass wir keinerlei schlag: .
Anregungen und Bedenken zu diesem Bebauungsplan haben. Kenntnisnahme
Wir geben lhnen dies zur Kenntnis.
Bauamtsleiter

10 Von:| [@Weinstadt.de>

Stadt Weinstadt | Gesendet: Freitag, 4. August 2023 15:01

mit Schreiben
vom 04.08.2023

An: Bauleitplanung <bauleitplanung@remshalden.de>

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Weraheim - ge-
schitzte Einrichtung" Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an o.g. Bebauungsplanverfahren.

Die Stadt Weinstadt hat keine Bedenken bzw. Anregungen zu Ihrem Vorhaben.
Eine weitere Beteiligung ist somit nicht erforderlich.

Bei Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriiBen

L ]

Stellv. Leitung Stadtplanungsamt Beutelsbach, Poststralle 17

71384 Weinstadt

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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| Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

11
Zweckverband
Wasserversor-
gung Nordost-
wurttemberg

Schreiben vom
07.08.2023

NDW ZWECKVEREAND WASSERVERSORGUNG NORDOSTWURTTEMEERG

vernano Dlaufelder Stralle 23, 74564 Crailsheim, Telefon 07951/481-0, Telefax 07351/481-40

2 "
WASSERVERSORCUNG
HOEDOSTWURTTEMBERSG .

E-Mail: nordostwasser@now-wassar.da, Internat: www.now-wasser.de

Online - Planauskunft

Erteilt durch: Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttembarg
Blaufelder Stralke 23
74564 Crailsheim

Stellungnahme und Auskunft Ober bestehende Versorgungseinrichtungen im
ersorgungsgebiet des Zweckverbandes.

Planauskunft- Nr.: 2023 08 _07_16

Name des Anforderers: Marvin Roth

Name des Unternehmens: Gemeinde Remshalden
Anschrift des Unternehmens: 73630 Remshalden, Marktplatz 1
Auftraggeber: Gem. Remshalden
Verwendungszweck: BP "Emweiterung Weraheim"

Ort der BaumaBnahme: Remshalden Halderlinstralla

Ansprechpartner / Bauleiter:
Telefon:
EMail:
Beginn der Baumalknahme:
Datum und Uhrzeit der Anfrage: 07.08.2023 10116
Nachfolgend erhalten Sie:
= Stellungnahme zur Planauskunft
# Leitungsschutzanweisung
= Betroffene Anlagen mit Zeichenerklarung
+ Planausschnitt Wasser

+ Planausschnitt Strom / Fernmeldekabel
= Protokoll der Planauskunft

Wir weisen darauf hin, dass die Vorgaben aus der MNutzungsvereinbarung,
Datenschutzvereinbarung (Homepage NOW) und der Leitungsschutzanweisung zwingend
einzuhalten sind.

Terminliche Abstimmungen zu Absteckungen, Einweisungen oder Vor-Ort-Terminen erfolgen
mind. 10 Arbeitstage vor Baubeginn ausschlieitlich per E-Mail: planauskunfti@now-wasser.de

Fir dringende Rickfragen oder Sonderfille ist die zenirale Planauskunft unter folgender
Telefonnummer Montag - Freitag von 08:00 Ubr bis 12:00 Uhr erreichbar: 07951/481-T77

Bei Gefahr in Verzug ist unverziglich die Leitwarte unter Tel: 07951/481-11 zu infermieren.
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| Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

NDW ZWECKVERBAND WASSERVERSORGUNG NORDOSTWIUIRTTEMBERG

T etcsvimnano Blaufelder Strale 23, 74564 Crailshaim, Telefon 07951/481-0, Telefax O7951/481 40

WASSERVERSORGUMG
MORDOSTWLURTTEMBERG

E-Mail: nordoshwasser@now-wasser.da, Internat: www.now-wasser.de

Stellungnahme zur Anfrage: 2023_08_07_16

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir hre Leitungsanfrage.

In lThrem angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen des Zweckverbandes
Wasserversorgung Nordostwiirttemberg.

Wir verweisen auf Ver- und Entsorgungsleitungen der jeweiligen Gemeinde, Stadtwerke und
den bekannten Flachenversorgern.

Im Versorgungsgebiet des Zweckverbandes befinden sich weitere Fernwasserversarger,
welche Versorgungsanlagen in dem Gebiet lhrer Maknahme betreiben kénnten:

= Zweckverband Wasserversorgung Jagstgruppe

» Jweckverband Hohenloher Wasserversorgungsgruppe
s Zweckverband Bihlertal Wasserversorgung

s Zweckverband Sulmwasserversorgung

s Zweckverband Wasserversorgung Schmerachgruppe
= MNassau Wasserversorgungsgruppe

» Zweckverband Wasserversorgung Kochereckgruppe
» Zweckverband Wasserversorgung Allmersbach im Tal
= Zweckverband Wasserversorgung Jagsttalgruppe

= Zweckverband Wasserversorgung Sollbachgruppe

» Zweckverband Hardt Wasserversorgung

» Zweckverband Wasserversorgung Menzlesmiihle

s Zweckverband Mutlanger Wasserversorgung

s Zweckverband Wasserversorgung Rombachgruppe

s Zweckverband Rieswasserversorgung

= ... (keine Haftung auf Vollstidndighkeit)

Fur dringende Rickfragen oder Sonderfille ist die zentrale Planauskunft unter folgender
Telefonnummer Montag = Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr erreichbar: 07951/481-T77

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss

12
Syna

Mit Schreiben
vom 27.07.2023

I.::'

Meine Kralt vor Ort

i3, Aus. 2073 Syna

A —
it —

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adr :
Syma GimbH - Luchwigshatenar Strali 4 - E5379 Frarichort am Main wlgende Adresse verwenden

Gemeinde Remshaldan By CaiH
An der Mundelsheimer Strafle

Bauamt / 5G Planung . :
Marktplatz 1 T4385 Pleidelsheim
73630 Remshalden

Pleidelsheim, 27. Juli 2023

Bebauungsplanverfahren Erweiterung Weraheim — geschiitzte Einrichtung® in Remshalden
Ihr Zeichen: 621.414/829106

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiar die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir Ihnen und nehmen nachfolgend gerne dazu
Stellung.

Anregungen und Badenken haben wir nicht vorzutragen, da sich déeser Bereich auBerhall unseres Metzgebietes
befindet.

Eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ist daher nicht weiter notwendig,

Bel Rikckfragen stehen wir hnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen

Syna GmbH

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

13
Netze BW

Schreiben vom
11.08.2023

Von:| f@netze-bw.de>

Gesendet: Freitag, 11. August 2023 15:37

An: Bauleitplanung <bauleitplanung@remshalden.de>

Cc: Externe Planungsverfahren Netze BW <bauleitplanung@Netze-
BW.de>;| - |

Betreff: WG: STN zu Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung
Weraheim - geschitzte Einrichtung", Remshalden Hebsack - Vorgangs-
Nr.:2023.0986

Guten Tag,

vielen Dank fur lhre Information.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind von der Netze
BW GmbH keine Gasversorgungsanlagen vorhanden oder derzeit ge-
plant.

Bei Interesse der Bauherren an einer Gasversorgung kénnen wir, bei ent-
sprechender Wirtschaftlichkeit, das geplante Gebaude mit Erdgas versor-
gen.

Unsere Ansprechpartner im Kompetenzzentrum Kirchheim unter Teck
(Netzkundenbetreuung/Netzanschluss) sind unter Tel. 07021 8009-
59050, Mo-Do von 7:00 bis 16:00 Uhr und Fr von 7:00 bis 12:00 Uhr zu
erreichen.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht
vor.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grife

Netze BW GmbH
HahnweidstraRe 44, 73230 Kirchheim unter Teck

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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| Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

14

Verkehrs- und
Tarifverbund
Stuttgart GmbH
(VVS)

Schreiben vom
14.08.2023

Von:| [@vvs.de>
Gesendet: Montag, 14. August 2023 09:47

An: Bauleitglanung <bauIeitglanung@remshalden.de>

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Wera-
heim - geschitzte Einrichtung" Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren zur Aufstellung des o.g. Be-
bauungsplans, zu dem wir gerne -wie folgt- Stellung nehmen:

Wir haben keine Einwande gegen die dargestellten Planungen. Das Plan-
gebiet gilt gemak den Vorgaben aus dem Nahverkehrsplan fiir den
Rems-Murr-Kreis als erschlossen. Auf Kapitel 6.1. der Begrindung wird
verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart GmbH (VVS)
Rotebuhlstrale 121, 70178 Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Beschluss

15
Polizeiprasidium
Aalen

Schreiben vom
14.08.2023

Vonj l@polizei.owl.de>

Gesendet: Montag, 14. August 2023 10:14

An: Bauleitplanung <bauleitplanung@remshalden.de>

Betreff: \Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Weraheim - ge-
schitzte Einrichtung" Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des PP Aalen, FESt-E.V. bestehen keine Einwénde/Bedenken.

Mit freundlichen Griifien

Polizeiprasidium Aalen
Flhrungs- und Einsatzstab
- Sachbereich Verkehr -
Bdhmerwaldstrafie 20
73141 Aalen

Dienstsitz:

71332 Waiblingen

Alter Postplatz 20

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

16
Handwerkskam-
mer Region
Stuttgart

Schreiben vom
21.08.2023

Von:| |@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Montag, 21. August 2023 08:56

An: Bauleitplanung <bauleitplanung@remshalden.de>; Roth, Marvin
<m.roth@remshalden.de>

Cc: ]

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Weraheim - ge-
schitzte Einrichtung" Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Guten Tag Herr Roth,
vielen Dank fur die Beteiligung.

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan haben wir keine Bedenken oder
Anregungen.

Freundliche Grii3e

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner Stralle 43
70191 Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Beschluss

17
Regierungspra-
sidium Freiburg,
Landesamt fir
Geologie

Schreiben vom
21.08.2023

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Verhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Weraheim - geschiitzte Einrichtung™,
Gemeinde Remshalden, Rems-Murr-Kreis (TK 25: 7122 Winnenden)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 26.07.2023

Anhorungsfrist 01.09.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche
Belange aultert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRE) auf der
Grundlage der ihm vordiegenden Unteragen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeclogisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros. Eine Zuldssigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

zu Geotechnik
Hinweis wird in den Bebauungsplan ibernommen

Beschlussvor-

schlag:
Bericksichti-

gung
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Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB verhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Rutschungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Diese Uberlagern vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Festgestein der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangensr Mutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieffen.

Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinsidsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauvarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lebhmerflllten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Da ausschlieflich Boden in Siedlungsflachen vem Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen ocder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -gecthermie (Referat 94) keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydro-
geoclogischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

zu Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser:

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenninis des LGRB aulierhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebisten oder sonstigen Bereichen sensibler Grundwassernut-
zungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unteragen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen MNaturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https:/ifwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse hitps:/lgrb-bw.de/gectourismusigeotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

zu Bergbau, Geotopschutz:
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

zu Allgemeine Hinweise:
Die Nutzungsmadglichkeit der Homepage wird zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvor-

schlag:
Bericksichti-

gung

29



Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

18
Verband Region
Stuttgart

Schreiben vom
24.08.2023

Von:| |@region-stuttgart.org>
Gesendet: Donnerstag, 24. August 2023 10:49

Am'Bth_MﬁM.Dém.Lth.@Lﬁmﬁ.hﬂl.dﬂD.dLl

Cc:

Betreff: Remshalden: BBP ",Erweiterung Weraheim — geschutzte Einrichtung" -
Stellungnahme

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Erweiterung Weraheim — ge-
schitzte Einrichtung“ in Remshalden — Hebsack; Ihr Schreiben vom
26.07.2023; ; Ihr Zeichen: 21.414/829106; Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrter Herr Roth,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf ,Erweiterung Wera-
heim — geschutzte Einrichtung” in Remshalden — Hebsack.

Der Planung stehen regionalplanerische Ziele nicht entgegen.
Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ein Exemplar der

Planunterlagen, mdglichst in digitaler Form (an: planung@region-stuttgart.org),
zu Uberlassen.

Bei Fragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen Grif3en

Verband Region Stuttgart
Kronenstralie 25
70174 Stuttgart

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Landratsamt
Rems Murr Kreis

Schreiben vom
31.08.2023

Landeutsami Bars-kiur-rem | At 50 | Postiecs 1475 | 7158 Waisingan

Gemeinde Remshalden
Herrn Roth

Paostfach 1280

73625 Remshalden

Beteiligung am Babauungsplanverfahren ,Erweiterung Werahaim —
geschiitzte Einrichtung” in Remshalden

Fristablauf fiir die Stellungnahme: 01.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu ©.g9. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:
Am Verfahren wurden die Amter

Amt fir Umweltschutz

Baurechtsamt

Kommunalamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehdrdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fir Ge-
nehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priffung (Planungsgruppe Oko-
logie und Information, 07.02.2023) genannten VYermeidungs- und Minimie=
rungsmalinahmen gem. Kap. 5.1 sind verbindlich umzusetzen. Die Bestel-
lung einer okologischen Baubegleitung ist erforderlich.

Entsprechend dem Merkblatt zum 3-Stufenmodell des Landkreises sind zur
speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (saP) die Formblatter auszufil-
len. Das Formblatt "Protokoll einer artenschutzrechtlichen Prifung bei Vior-
haben und Planungen" ist als Grundlage anzuwenden und nachzureichen.

Wir bendtigen noch eine Aussage, ob es sich bei dem Untersuchungsgebiet
um ein essentielles Jagdgebiet fir kleinraumig jagende Fledermausarten

" REMS-MURR-KREIS

Baurechisami

Diensigebiude
Shumgamar Stralka 110
T1332 Waiblingen

Zimmner
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Allges ging Sprachzelien
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D 13:30 - 18:00 Uhr

Bankverbindung
Hralssparkasss Wabingen

1BaM DEZ2S 5025 0010 0000 2000
BiC SOLADESTWEN
WW¥5 Anschluss

REMS-MURR-KREIS.0OE

zu 1. Amt fir Umweltschutz:

Eine 6kologische Baubegleitung wird durchge-
fuhrt. Die Umsetzung der Maf3nahme ist durch
den bereits abgeschlossenen o6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag zwischen Gemeinde und UNB recht-
lich verbindlich gesichert.

In der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
sind unter Ziff.4.3 Aussagen zu Jagdgebieten der
Fledermausarten aufgefiihrt. In einer Erganzung
vom 12.02.2024 wurde klargestellt, dass es sich
nicht um essentielle Jagdgebiete handelt.

Das Formblatt zum 3—-Stufenmodell wurde der
UNB nachgereicht.

Beschlussvor-

schlag:
Beriicksichti-

gung

Beschlussvor-

schlag:
Bericksichti-

gung
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handelt.

orgezogene Ausgleichemalnahmen (CEF-Malknahmen) werden nach Angaben des Fachgut-
achters eforderdich. Kempenzationsmalknahmen missen vor Beginn der Eingriffe wirksam sein
(vorgezogene Ausgleichsmaliknahmen = CEF-Malnahmen = Continuous ecological functionali-
ty-measures).

Fir den Verust von Brutplatzen von Blau- und Kohlmeise sind drei Misthilfen an Bauman und
Gehdlzen anzubringen (CEF-Maknahman).

Die Misthilfen sind daverhaft zu erhalten und regelmalkig zu reinigen. Eine Reinigung der Vo-
gelnisthilfen ist nach Ende der Brutsaison der Wigel im Herbst (Mitte Oktober bis Mitte Naovem-
ber) jahrdich durchzuflhren. Hierzu sind Reste alter Nester undioder Extremente zu entfernen.
Falls die Nisthilfe extrem verschmutzt oder von Parasiten beseizt ist, sollte sie mit Wasser aus-
gespilt werden. Fledermaushdhlen sind regelmiRig im Movember auszukratzen und zu reini-
gen. Bei einem starken Parasitenbefall ist ein Ausspilen mit Wasser ggf. mit etwas Sodalauge
zu empfehlen.

Fir die CEF-Malnahmen ist der Antrag auf Bestitigung der Eignung vorgezogener Aus-
gleichsmainahmen zu stellen (Anlage "Checkliste Antrag CEF). CEF- Malnahmen sind ver-
traglich mit der MNaturschutzbehérde werbindlich zu vereinbaren, wenn kein Umweltbericht er-
stellt wird. Daher ist ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag fir die Sicherung der Matnahmen erfor-
derlich.

Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Grundwasserschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Das Niederschlagswasser soll Gber Mulden aber auch direkt in eine Hohlkdrper-Rigole geleitet
werden. Auch wenn die Versickerung gering sein scllte und daher aus diesem Grund nicht
rechnerisch angesetzt werden soll, so findet dennoch eine Versickerung statt.

Da diese Anlage so im Rahmen des Bebauungsplanes festgelegt wird, ist gemani § 1 Absatz 1
Satz 3 der Verordnung des Ministeriums fiir Unnwelt und Verkehr Ober die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser vom 22 Marz 1999 keine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich.

Saite 2 von 4

zu CEF-Mafinahmen:
Die Nisthilfen sind bereits installiert und werden ge-
wartet.

zu Sicherung der CEF-MaRnahmen:

Die Umsetzung der MalRnahme ist durch den be-
reits abgeschlossenen o6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag zwischen Gemeinde und UNB rechtlich ver-
bindlich gesichert. Eine erganzende Regelung er-
folgt im Durchfihrungsvertrag zwischen Ge-
meinde und Vorhabentrager.

Zu Immissionsschutz, Grundwasserschutz:
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Beriicksichti-

gung

Beschlussvor-

schlag:
Bericksichti-

gung
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schlag:
Kenntnisnahme
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Bodenschutz

Bei Durchfiihrung eines Verfahrens nach § 13 a BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als zuldssig und bedirfen keiner Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung. Der Verzicht auf eine formelle Umweltprifung im beschleunigten Ver-
fahren entbindet jedoch nicht von der Pflicht, die Belange des Bodenschutzes nach § 1 Abs. 6
Mr. 7 BauGB sowie § 1a BauGB bei der Abwagung zu berlcksichtigen.

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplanverfahren durch den Planungstri-
ger ein Erdmassenausgleich gemal § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreilWiG
vom 17.12.2020) anzustreben ist. Dies bedeutet, dass z. B. durch die entsprechende Festle-
gung von Stralen- und Gebaudeniveaus sichergestellt werden soll, dass die bei der Bebauung
Zu erwartenden Aushubmassen vor Ort wiederverwendet werden kdnnen, um Oberschissigen
Erdaushub zu vermeiden. FOr nicht verwendbare Aushubmassen ist die ordnungsgeméle Ent-
sorgung sicherzustellen. |5t kein Erdmassenausgleich méglich, ist dies zu begrinden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Abwagungsausfall (durch Nichtberlicksichtigung der
Thematik Erdmassenausgleichs) zu einer Rechtswidrigkeit des Bebauungsplans flhrt.

Altlasten und Schadensfalle
Es bestehen keine Bedenken.

Kommunale Abwasserbaseitigung

Gegen den Bebauungsplan und die geplante Entwasserung des Grundstiickes Flst. Nr. 3/1 be-
stehen keine Bedenken.

Gemal den eingereichten Unterlagen ist es geplant das auf den Dachflachen anfallende Mie-
derschlagswasser in einem Mulden-Rigolen-System zwischen zu speichem und gedrosselt in
den &ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

Die Einleitung in den dffentlichen Mischwasserkanal ist mit dem Kanalnetzbetreiber abzustim-
men.

Gewasserbawirtschaftung
Es bestehen keine Bedenken.

Seite 3 von 4

zu Bodenschutz:

Bei der H6henlage des Bauvorhabens wurden be-
reits die Anforderungen des geringen Bodenaus-
hubs bericksichtigt. Nur im rickwartigen Bereich
des Gartengeschosses fallt Erdaushub infolge der
Hanglage an. Dieser wird weitgehend zur Modellie-
rung auf dem Gelande selbst genutzt, so dass kein
weiterer Aushub anfallt, der aulRerhalb des Bauvor-
habens verwertet werden muss.

zu Altlasten und Schadensfalle, Kommunale Ab-
wasserbeseitigung, Gewasserbewirtschaftung:
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme
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Hochwasgserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

2. Baurechtzsamt

Keine Bedenken.

3. Kemmunalamt

Im Rahmen der Anhérung als Triger offentlicher Belange nach dem BauGE weist das Kommu-
nal- und Rechnungzprifungsamt darauf hin, dass die Kommune mégliche beitragsrechtiichen
Auswirkungen zu prifen und ggf. entzprechend den gesetzlichen Vorgaben festzusetzen hat.

Freundliche Griile

zu Hochwasser und Wasserbau, Baurechtsamt
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken

zu Kommunalamt:

Beitragsrechtliche Auswirkungen werden im Ein-
klang mit dem geltenden Recht durch die Ge-
meinde festgesetzt bzw. im Durchfliihrungsvertrag
mit dem Vorhabentrager geregelt.

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvor-

schlag:
Beriicksichti-

gung
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BUND S‘)BUND

FAEUNDE DER ERDE

Schreiben vom
31.08.2023

BUND Remshalden

Gemeinde Remshalden
Bauamt
Herrn Rath
Per Mail
73630 Remshalden
31.08.2023

Sehr geehrter Herr Roth,

zum vereinfachten Bebauungsplanverfahren Weraheim geben wir als Umweltverband
folgende Stellungnahme ab:

Grundsatzlich beflinvorten wir die Inanspruchnahme von Innenflachen anstelle der
ErschlieRung von Bauflachen im Aulenbereich. Wir weisen aber darauf hin, dass auch
Innenbereiche won Ortschaften inzwischen verstarkt Lebensraum, Brut- Aufzuchthabitate als
auch Nahmungshabitate fir viele Arten sind.

Das vereinfachte Verfahren erméglicht es den Bauherren fir die Planung lediglich
artenschutzrechtliche Prifungen vorzunehmen. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz muss nicht
arfolgen. Wir bedauem diese Rechtslage milssen sie aber als gegeben hinnehmen.

Die vom beauftragten Blro durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind zu
Ergebnizsen gelangt, die auch unserem Kenntnisstand entsprechen. Die in der
Begutachtung vorgeschlagenen Malknahmen entsprechen dem Gblichen, verpflichtenden
Standard. Dieser Standard berlicksichtigt in der Regel nicht die erforderlichen Nahrungs- und
Jagdhabitate insbesondere von Fledermausen und Viageln. Um ein solches Jagdhabitat
handelt es sich bei den naturbelassenen Bereichen in die durch die Bebauung eingegriffen
wird. Diesen wenigen Flachen, deren Insektenbestand als Nahrungsgrundlage fir o.g. Arten

dient, stehen im gesamten Gartenbereich iberwiegend starke genutzte Flachen (z.B. Die Anregungen werden im Zuge der Ausfiihrungs- | Beschlussvor-
Bolzplatz und Spielflache) gegeniiber. Wir regen deshalb an, (ber die genannten (] .
Artenschutzmalknahmen im Gutachten hinausgehend, zu prifen, inwieweit zumindest Teile planung geprUft und umgesetzt. SChl? - .
davon naturnaher z.B. mit einer vielfaligeren Vegetation gestaltet werden kbnnen. Diese Berilicksichti-
Gestaltung sollte der Ansiedlung von Insekten dienen (mehrjahrige Blihstreifen). gung

Der Hinweis auf entsprechende Vogelschutzmalnahmen der Glasflachen ist richtia, der
Schutz muss aber unabhingig von der Groke erfolgen, da Viogelschlag auch an kleinen
Glasflachen erfolgt.

Die Verwendung einer Insektenfreundlichen Aulkenbeleuchtung unterstellen wir als
Standard.

Mit freundlichen Griken

BUND Remshalden, Achalmstr. 28, 73630 Remshalden
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Landesamt fiir Pi: -
3BR
Denkmalpflege [l -}

(LAD)

Schreiben vom
01.09.2023

Baden-Wiirttemberg
LAMDESAMT FUR DENKMALFFLEGE
IMREGIERUNGEPRASIDIUMSTUTTGART

Ragenungsprasidium Stutigart - Pastiach 20 01 52 « 73712 Esslingan a. M.
Dafurm 01.09.2023

Mama|
Gemeinde Remshalden Durchwahl
Marktplatz 1 Meterrschen RPSE3.1-255-8/58003
73630 Remshalden {Bifte e Arwart angehen )

ek WM, Remshalden, Hebsack, BPL "Erweiterung Weraheim - geschitze Einrichtung®
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege am o.g. Planver-
fahren.

Das Planvorhaben betrifft das Kulturdenkmal Geradstettener Stralte 14, ein Kultur-
denkmal von besonderer Bedeutung nach § 28 DSchiG.

Das stattliche und ortsbildpragende ehemalige Schibssle der Grafen von Ottingen mit
Schlossgarten und Resten der Ummauerung ist ein wichtiges Zeugnis der Ortsge-
schichte von Hebsack. Mit seiner spateren Mutzung als Weraheim ist es zudem ein
herausragendes Beispiel fur die Geschichte der Sozialfursorge in Warttemberg. Auf
Initiative der Herzogin Wera Konstaninowa von Wirttemberg gegrindet, war das
Weraheim die erste Zufluchtsstatte fur gefabrdete heimatiose Madchen und urwerhei-
ratete, werdende Mutter im Land.

Trotz der grundsatzlichen konservatorischen Zielsetzung der Freihaltung der fur das
Denkmal konstituierenden Grinflache, anerkennt das LAD den Bedarf einer stitzen-
den Meubebauung zu sozialen Zwecken zusatzlich zu dem seit 1909 bestehenden
und in der Denkmalbeschreibung genannten sozialen Nutzungszweck der Villa. Die
Bebauung ordret sich insgesamt dem Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
deutlich unter, der vordere, fur die Sichtbeziehung auf die Villa bedeutende Gartenteil
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wird freigehalten, die stitzende Neubebauung zieht sich auf den weniger empfindli-
chen rickwartigen Teil zurlick. Daher werden Bedenken seitens des LAD zuriickge-
stellt. Der Park bleibt weiterhin Bestandteil des Kulturdenkmals. Wir verweisen auf die
weiteren Abstimmungen im Rahmen des denkmalrechtlichen Verfahrens.

Woeiterhin liegt das Planvorhaben im Bereich der archaologischen Priffaliflache Spat-
mittelalterlicher und frilhneuzeitlicher Ortsbereich Hebsack”.
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Hier ist bei Bodeneingriffen ggf. mit Befunden und Funden - Kulturdenkmalen gem.
§2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um Beteiligung bei Bauvorhaben und weisen darauf hin, dass es ggf. zu
Voruntersuchungen und/oder Rettungsgrabungen kommen kann, die vom Planungs-
trager beauftragt und finanziert werden missen.

Wir weisen auch auf die Einhaltung der §§20 und 27 DSchG hin:
Sollten bei der Durchfithrung der vorgesehenen Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, sind gemaflt § 20 DSchG die Arbeiten umgehend zu

zu Standort des Bauvorhabens:
Das LAD hat Kenntnis der Standortfestlegung

Es wird ein Hinweis in den Textteil des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Beschlussvor-

schlag:
Beriicksichti-

gung
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unterbrechen und die Denkmalschutzbehorden unverzilglich zu benachrichtigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltzile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofemn nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. Ob die Funde oder Entdeckungen von Bedeutung sind, stellen aus-
schliellich die Denkmalschutzbehorden fest. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaolo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen soliten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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Schreiben vom
17.08.2023

‘Weraheim - geschiitzte Einrichtung’

Positives: Findet es gut, dass das Gebdude nicht in der Sichtachse des Weraheims liegt, wegen des
Ortsbestimmenden Charakters des Gebdudes, das durch die weitere Bebauung in diesem Bereich
beeintrachtigt ware. Findet das Entsorgungskonzept gut. Aullerdem findet er das Konzept gut
psychisch beeintrachtigte Menschen nicht irgendwo isoliert im AuRenbereich unterzubringen.

In der Planung ist der Malistab der Breitendacher fir Ihn nicht ersichtlich. Die Dachform weicht durch
die drei groen Elemente der typischen Dachform der Umgebungsbebauung ab. Anregung einer
kleinteiligeren Gestaltung der Dachfliche. Ideenvorschlag 5 Teile, weil die Dachstiicke, dann eher den
Déchern auf den Gebduden in der Hilderlinstralie entsprechen wiirde.

Anregung zur Gebdudebawweise: In Anlehnung zur kleinteiligeren Dimensionierung des Daches ware
auch ein kleinteiligerer Aufbau des Gebdudes mit 5 angereihten Baukdrpern statt 3 angereihten
Baukdrpern, weil dadurch das Gebdude nicht als massive Front riberkommi.

Anregung, ob es nicht méglich wire, den Zaun anders zu gestalten. Beispielsweise durch Bepflanzung
zu kaschieren. In seiner momentanen Ausfihrung erweckt dieser nach den Planen den Eindruck eines
Gefdngnisses, was sich nicht gut in die Umgebung einfigt.

Méchte keine Unterschrift oder Kopie seiner Stellungnahme, wiirde sich aber liber eine Rickmeldung
zu seinen Anregungen freuen.

zu Abs. 1 - Positives

zu Abs. 2 — MaBstab der Breitendacher:

Die Dachform spiegelt die darunter liegenden Ein-
heiten des Gebaudes wider und ist mit der Denk-
malschutzbehoérde abgestimmt.

zu Abs. 3 — Gebaudebauweise:
Die Gebaudeform korrespondiert mit den Grundris-
sen und damit mit der Nutzung.

zu Abs. 4 — Zaun:

Der Zaun muss den Anforderungen an den ge-
schlossenen Bereich und damit an ein Nicht-Uber-
klettern entsprechen. Die Begrinung muss sich
ebenfalls diesen Anforderungen unterordnen.

zu Abs. 5 — Unterschrift

Beschlussvor-

schlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvor-
schlag:

Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-
schlag:

Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-
schlag:

Teilweise Be-
riicksichtigung

Beschlussvor-
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Kenntnisnahme
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02

Schreiben vom
17.08.2023

Widerspruch im Zuge der Auslegung B-Plan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Erweiterung Weraheim, geschiitzter Bereich®

Sehr geehrte Entscheidungstrigerinnen,
Sehr geehrte Entschaidungstrager,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den o.g. vorhabensbezongenen Bebauungsplan ein.

Kennen Sie die Hebsacker Geschichte?
Kennen Sie die Herzogin Wera von Wiirttemberg?
Kennen Sie die Geschichte vom SchigBle - die Geschichte des Weraheims?

Bevor Sie mit lhrer Stmme dazu beitragen, dass ein Stick historischer und pragender Geschichte
in Hebsadk urwiederbringlich zerstért wird erwarte ich von allen Entscheidungstragern sich damit
ausgiebig zu beschiftigen. Sie handeln im &ffentlichen Interessa! lhre Aufgabe als Birgermeister
ist @s nach Kommunalrecht Baden-Wirttemberg sich fir digjenigen Angelegenheiten esinzusetzen,
fiir die gine positive Zuweisung besteht. Als Blrgermeister vertreten Sie die Gemeinde. Der
Gemeinderat ist die politische Vertretung der Blrgerschaft. Die Rechte des Gemeinderates sind
unter anderem das Recht auf Information und Mitwirkung. Sie wurden von lhren Mitblrgerinnen
und Mitbirgern gewahlt. Sie haben lhnen ihr Vertravuen gegeben zum Wohle aller im Ort lebender
Menschen zu handeln.

Derzeit fithlen sich viale Blrger aus Hebsack und Umgebung nicht gehért. Viele Unterschriften
gegen eine Bebauung des historischen Weraparks bekunden dies. Das Weraheim einschliefllich
Park gehart zu den altesten noch erhaltenen Gebiduden in Hebsack. Zur Sicherung dieses Ortes
wurde ein Bauverbot auf dem Grundstiick eingetragen. Wie weit dieses reicht und mit welcher
Rechtsgrundlage dieses geléscht werden darf ist im Verfahren offen zu legen. Herzogin Wera von
Wirttemberg hat das Gebiude und den Park durch lhre gemeinnitzige Stiftung unter Schutz
gestellt. Wann und mit welcher Begriindung wurde die Stiftung aufgeldst? Wussten Sie als
Birgermeister und Gemeinderdtinnen und Gemeinderdte davon? Wieso wird dies den Hebsacker
Burgermn nicht mitgeteilt? Wird im Sinne des Stiftungswillen gehandelt? Was veranlasste den
Stiftungsrat der Laschung zuzustimmen? Wichtige Fragen die noch nicht beantwartet sind.

Ganz Remshalden steckt in einer [dentititskrise. Dies erkannten auch Sie und initilerten das Forum
Identitat Remshalden. Burgerbeteiligung: Mitmachen - Mitreden - Mitdenken. Zur Erinnerung, die
Ergebnisse der Konzeptwerkstatt finden Sie hier https:/Vrusammenzukunftgestalten. org/
documents/ErgebnisprassentationForumldentitaetRemshalden pdf. Der erste Warkshop ergab
Themenlfelder, die nach Prioritiaten geordnet wurden. Ergebnis:

1. Natur schiitzen, erhalten und gestalten

2. Dorfentwicklung

Unter Punkt 1. ist zu finden Bauflichen bewusst wihlen. Unter Punkt 2. Wera-Park erhalten.
Wie wichtig sind ihnen die Anliegen der Birgerschaft?

Wourde vom Trager, der affertlichen Hand und von lhnen dar Ort fir einen Meubau bewusst und
weise gewihlt? Haben Sie sich Gedanken dariber gemacht, was es fiir psychisch Kranke, Suizid

I Seite 1/7

zu Bauverbot:

Entsprechend § 1 BauGB ist es Aufgabe der Ge-
meinde, Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Im vorliegenden Fall soll eine
geschiitzte Einrichtung auf dem Grundstuck errich-
tet werden, flrr deren Realisierung ein Bebauungs-
plan erforderlich ist. Dies ist in der Begriindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans unter Ziff. 1
nachzulesen. Das Landesamt flir Denkmalpflege
hat in seiner Stellungnahme vom 01.09.2023 fest-
gestellt, dass das Vorhaben mit den Vorschriften
des Denkmalschutzes vereinbar ist.

zu Blrgerworkshop:

Das Beteiligungsformat der Burgerbeteiligung ist
ein Instrument, bei dem mdglichst viele Burger ihre
Anregungen zu verschiedensten Handlungsfeldern
innerhalb einer Kommune vorbringen kénnen.
Sowohl Verwaltung einer Gemeinde als auch Ge-
meinderat nutzen diese Anregungen fir die Abwa-
gung bei verschiedensten Themenbereichen.

Im vorliegenden Fall gilt es, den Bedarf an einer
geschuitzten Einrichtung im Rems Murr Kreis, einer
verfligbaren Flache, eines geeigneten Betreibers,
den Anforderungen des Denkmalschutzes, den An-
forderungen eines reibungslosen Betriebes einer
Einrichtung und den nachbarlichen Interessen ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. Oftmals hat die Burgerschaft das Verstandnis,
dass die Ergebnisse eines Beteiligungsformates
eins zu eins umgesetzt werden mussten, jedoch ist
hierbei festzuhalten, dass ein Biirgerworkshop kein
Blrgerentscheid ist. Es gelten trotz Birgerbeteili-
gung die Grundsatze der reprasentativen Demo-
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kratie. Tatsache ist, dass es in der Regel immer an-
dere Anspriche gibt, die es von Seiten des Ge-
meinderates gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen gilt.
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geféhrdete Menschen heillt, wenn Sie in direkter Nachbarschaft eines Friedhafs wohnen und dort
geheilt werden sollen? Die erkrankten Manschen sehen dann jeden Tag auf den Friedhof. Ist das
der nichtige Platz um sie zurdck ins Leben zu begleiten?

Hat sich von |hnen jemand ausfihrlich damit beschaftigt, was es fir die Kinder und Jugendlichen
im Wearaheim bedeutet, Nachbarn zu bekommen die wie sie ebenfalls grDBe Probleme haben?
Die mittels eines hohen Zaunes vor sich selbst geschitzt werden miissen. Dient es [hrer
Entwicklung? Haben unabhangige Padagogen dazu Stellung genommen?

Als Bauherrschaft und Trager, sollte es in lhrem Sinne sein den bestmdéglichen Platz gemeinsam
mit der &ffentlichen Hand zu finden. Einen Ort der zur Entwicklung und Gesundung aller beitrégt.
Und als Birgermeister und Gemeinderéte im Einklang mit der Blrgerschaft zu handeln.

Widerspruch:

1. Bauverbot auf dem Grundstick. Die gesamte Anlage steht unter Denkmalschutz. Zitat E-Mail
von Herrn Birgermeister Reinhard Molt vorn 10.07.2023 an den Anwohner Herrn Pilgram:
LAuszug aus der Stellungnahme nach der Besichtigung des Landesdenkmalamtes, Herrn Dr.
Kempter, Juli 1996: ,Von Seiten des Landesdenkmalamtes wurde darauf hingewiesen,
dass der Garten zum ehemaligen Schloss gehdrt und somit Teil der , Sachgesamtheit
Schloss” ist. Vion dem Garten sind im nordlichen Bereich noch Mavuerreste zu erkennen,
aullerdem ist er auf dem Urkataster von 1832 in seiner heutigen Form sichtbar (val. Beilage).
Schliellich muss berticksich tigt werden, dass das Schldsschen selbst ein Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung ist, dessen Umgebung i. 5. von § 15, Abs. 3 DschG geschiitzt ist.
Diese Haltung wurde im Dezember 2019 durch Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart von Frau Astrid Bonewitz bei einem Ortstermin erneut
bestatigt. ” Wie begrinden Sie damit die Authebung eines Bauverbotes in einem
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung? Wieso unterstiitzen Sie die Blrgerschaft bis heute
nicht bei der Akteneinsicht in der Denkmalschutzbshérde beziehungsweise machen diese fir
alle Birger &ffentlich sichtbar? Sie Schreiben als Birgermeister, dass Sie diese Dokuments als
Beilage (vgl. Beilage) der vorgenannten Mail anfligen, was jedoch nicht der Fall war.
Mitwirkung?

2. Flachenversiegelung entgegen den Worgaben des Landes Baden-Wirttermberg , Versiegelung
einddmmen und lenken” Das Baugesetzbuch verlangt den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Siehe Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wirtternberg https.//um.baden-wuerttemberg de/de/umwelt-natur/bodenschutz/
flaechenverbrauch. Das geplante Geb&ude hat eine Gréfle von ca. 41,15 x 1500 m = 417,25
mé# versiegelte Flicha. Mill-/Fahrradabstellraum, Schuppen, Wege, Stellplatze noch nicht
bericksichtig. Straucher und Baume die vielen Tieren Lebensraum bieten massten gerodet
werden. Auch der NABL fordert eine Wende in der Bau- und Siedlungspolitik {Stand 2023).
https://baden-wuertternberg.nabu de/umwelt-und-leben/flaschenverbrauch/indesx. html Es
handelt sich bei den Grinflichen im Park um hach ertragreiche Flachen, was die
Vlergangenheit durch das anlegen und bewirtschaften von Gemisebau und Chstbiume
bestatigt. Im geplanten Baufeld standen bis vor Kurzem noch die alten Gewdchshiuser. Diese
wurden leider in den letzten Jahr nicht mehr genutzt und gepflegt und sind verfallen. Die
Herzogin Wera von Wiirttemberg hat diese zur Nahversorgung anlegen lassen. Die Flichen
waren so ertragreich, dass auch das ebenfalls von Ihr gegrindete Weraheim in Stuttgart mit
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zu Wirkung der Umgebung auf zukunftige Bewoh-
ner der geschutzten Einrichtung:

Sowohl der Betreiber, der mit geschutzten Einrich-
tungen und deren Betrieb Erfahrung hat, als auch
das zustandige Landratsamt sehen keine Gefahr
fur die Lage der Einrichtung.

zu 1: Bauverbot: Das Landesamt fur Denkmal-
pflege hat in seiner Stellungnahme vom
01.09.2023 festgestellt, dass das Vorhaben mit
den Vorschriften des Denkmalschutzes vereinbar
ist. Die Aufhebung des Bauverbots auf einem Teil
des Grundstlcks fur das Vorhaben ergibt sich aus
einem modernen konservativen Ansatz. Fur die
Gemeinde ist diese Aufhebung zu begriinden,
weil dadurch ein Vorhaben als MaRnahme der In-
nenentwicklung (Nachverdichtung) und zum Zwe-
cke der sozialen Firsorge fir gesellschaftlich stig-
matisierte und schutzbedirftige Menschen auf
diesem Grundstiick realisiert werden kann. Dies
tragt dem ideellen Stiftungszeck des Weraheims
Rechnung und entspricht zudem der Ausweisung
im gultigen Flachennutzungsplan ,Remshalden
2020“ als Sondergebiet fur ,soziale, karitative Ein-
richtungen®. Auch wird der Denkmalschutz des
Gebaudes durch dessen Freihaltung berticksich-
tigt. Somit wird die Zweckbestimmung des Grund-
stlickes bewahrt und es findet zeitgleich eine mo-
derne Fortfiihrung des ideellen Erbes statt. Dabei
bleibt der GroRteil der parkdhnlichen Anlage er-
halten.

Akteneinsicht ,Denkmalschutz®: Informelle Ab-
stimmungen mit Fachbehdérden in einer friihen
Phase der Planung dienen der groben Orientie-
rung, sind also das Resultat einer zligigen, ober-
flachlichen Prifung. Die fundierte und auf das
konkrete Vorhaben bezogene Stellungnahme der
Denkmalschutzbehdrde war, wie sie auch erfolgt
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ist, fur das formelle Verfahren der Bauleitplanung
vorgesehen. Diese detaillierte Einschatzung wird
im Rahmen des formellen Verfahrens auch der
Offentlichkeit prasentiert und ist das Ergebnis ei-
ner tiefgreifenden Priifung der Fachbehoérde. Der
Informationspflicht der Blirger wird durch die Be-
reitstellung einer abschlieBenden Stellungnahme
der Fachbehdrde besser Rechnung getragen als
durch eine erste grobe Einschatzung tber eine
grundsatzliche Realisierbarkeit des Vorhabens
aus Sicht des Denkmalschutzes.

zu 2: Flachenversiegelung:

Grundsatzlich wird an dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden festgehalten. Die
Anforderungen an eine geschiitzte Einrichtung sind
jedoch sehr vielfaltig und kdnnen nicht in einem Be-
standsgebdude untergebracht werden. Daher ist
eine zuséatzliche Flachenversiegelung erforderlich.
Hier gilt es ebenfalls wieder die einzelnen Anspru-
che gegeneinander und untereinander gerecht ab-
zuwagen, wie es auf S. 1 des Schreibens bereits
erfolgt ist.
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versargt wurde. Aus heutiger Sicht war die Herzogin eine Visiondrin, die bereits frih erkannt
hat, was fir die Entwicklung der Mutter und Kinder wichtig ist. Achtsames und liebevolles
miteinander, gesunde Ernahrung, Ruhe und Natur und eine Mahversorgung bei der alle
mitwirken durften. Im latzten Sommer weideten auf der Fliche die babaut werden soll viele
Schafe. Landschaftspflege in Reinform. Es war schiin zu becbachten, das die jungen
Heimbewohner sichtlich Freude daran hatten. Tiergestiitzte Therapien sind sehr erfolgreich.
Ein beschleunigtes Ve dabren shne Urmweltvertraglichkeitspriffung, ohne Umweltprifung, ohne
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zu wihlen ist absolut nicht zeitgemaf! In einem
aktuellen Urteil Mr. 5972023 vom 18.07.2023 des Bundesverwaltungsgerichts wurde dieses
Verfahren bereits in Teilen §13b BauGB gestoppt. Siehe Pressemitteilung https://

www. bverwa.de/pm/2023/5%, Das Gutachten der Planungsgruppe Clkolngie und Infarmation
datiert auf 07.02.2021. Wussten Sie, dass das "Bundesnaturschutzgesetz vom 29 Jull 2009
(BGBL | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. |
5. 2240) gedndert worden ist"? Das Gutachten basiert somit nicht auf der aktuellen Fassung
und ist daher nicht auf dem baurechtlichen Stand der B-Plan Anharung. Das Verfahren ist zu
unterbrachen und mit aktusllen Gutachten neu zu starten. Sofarn lhnen allen etwas an
Urmwelt- und Maturschutz liegt fordere ich fir jedes Bebauungsplanverfabren eine
Umwehpriifung erstellen zu lassen. Sie handeln ansonsten aus meiner Sicht nicht glaubwiirdig

gegentiiber der Blrgerschaft was die Themen Umwelt und Naturschutz angsht. Viele sind
sprachlos, dass Sie diesen Weg wahlten.

Die bestehende Bebauung ist ein reines Wohngebiet. Darauf berufen sich z.B. auch die
Gutachten fur den geplanten Neubau. Siehe Gutachten Gerlinger + Merkle. Formen der
angeordneten Unterbringung in Heimen fligen sich hier nicht in und sind gemil BauNVO §3
nicht zuldssig. Wie begriinden Sie die Abweichung? Ist die Grundlage fiir die Gutachten dann
korrekt?

Durch die Einrichtung ist mit einer Erhdhung der Emissionen in Bezug auf Lirm, Verkehr und
Staub auf die unmittelbare Nachbarschaft zu rechnen. Die Grenz- und Richtwerte gemal
Landesanstalt fir Urmwelt Baden-Wirttemberg sind nachzuweisen. Aufgrund der Nutzungsart
handelt es sich um erhahte einzuhaltende Werte... es sei denn die Annahmen als ,Reines
Waohngebiet” der Gutachter treffen zu. Siehe https:/foww. lubw. baden-wuerttemberg. del
laerm-und-erschuetterungen/grenz-und-richtwearte

VarkehrserschlisBung &ffentlicher Parsonen-Nahverkehr OPNV Teil B2 Begrundung: Verweis
auf die Linien 217 und 333 Haltestelle Lindenplatz. Fahrzeiten Linie 217 aktuell stindlich. Die
baurechtlichen Kriterien OPNV sprechen von einer guten Anbindung bei Taktzeiten < 12 min.

und einer Erreichbarkeit van mindestens einer Haltestelle des OPNV in R = = 500 m - max.
&00 m. Die Lime 333 fahrt nur an Samstagen, Sonn- und Feiertagen jedoch an diesen Tagen
nur 3 Abfahrtszeiten. Mitarbaiter und Bawohner der Einrichtung haber somit an den
Worchenenden keine ausreichende Anbindung an den OPMV. Der néchste Bahnhof in
Geradstetten ist fu f!-léu'Fig ca. 20 Minuten entfernt. Die Strecke betragt 1,5 km = am Standort
gibt es keine ausreichende Anbindung an den cifentlichen Parsonennahverkehr. Mit
Parkplatzmangel und zunehmender Vierkehrsbeldstigung der Anwohner ist zu rechnen.
Gefihrdung des sicheren Schul- und Kindergartenweages fir Kinder durch grole rickwérts
fahrende Miill-, und Lieferfabrzeuge.

Verkehrstechnische Erschliefung. Ein- und Ausfahrt in die Parkplétze in einem Zug aufgrund
der Straflenbreite nicht méglich. Starke Wendungen des Fahrzeugs sind erforderlich. Daraus
folgen erhéhte Lirmbeldstigungen fiir die Anwohner. Standart der Parkplitze ungeeignet.
Zudem ist das Sichtfeld durch die bestehende Denkmal geschiitzte Mauer stark eingeschrankt,
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zu 3: beschleunigtes Verfahren ohne Umweltpru-
fung:

Das Baugesetzbuch sieht in § 13 a BauGB ein be-
schleunigtes Verfahren fur Bebauungsplane der In-
nenentwicklung vor. Der Artenschutz wurde be-
ricksichtigt. Das Verfahren entspricht daher der
rechtlichen Grundlage.

Die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung ist da-
tiert vom 07.09.2021. Die Anderung des BNatSchG
istim Dezember 2022 erfolgt. Da sich die Anderung
nicht auf die Aussagen der Artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung beziehen, hat das Gutachten
weiterhin Gultigkeit.

zu 4: reines Wohngebiet:

Wie in der Begrindung unter Ziff. 4 ausgefuhrt ist,
handelt es sich bei dem Plangebiet um eine Son-
derbauflache fir ,soziale, karitative Einrichtungen®,
nicht um ein reines Wohngebiet.

Das Gutachten berlcksichtigt den Trennungs-
grundsatz des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG), nach dem schadliche Wirkungen auf
Wohngebiete vermieden werden sollen. Dement-
sprechend ist es sinnvoll, als Grundlage des
Schallgutachtens die Grenzwerte fur Wohngebiete
heranzuziehen, auch wenn sich das eigentliche
Vorhaben nicht in einem Wohngebiet befindet.

zu 5: Emissionen:

Im Gutachten von Gerlinger + Merkle vom
01.06.2023 wird unter Punkt 1 der Larmeintrag auf
das Plangebiet gepriift. Hier wird die geplante Nut-
zung unter schalltechnischen Aspekten der
Schutzwurdigkeit eines allgemeinen Wohngebiets
gleichgesetzt.

Unter Punkt 2 werden die Schallimmissionen zur
Nachbarschaft geprift, speziell hier der Aufstellort
einer Warmepumpe.

zu 6: VerkehrserschlieBung:
Begleitete Ausgangszeiten der Bewohner kénnen
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gut an die Fahrtzeiten der Buslinie angepasst wer-
den. Bei individuellem Ausgang, der nicht mit dem
OPNV zu koordinieren ware, steht zusatzlich ein
PKW-Kleinfahrzeug und fir Gruppenausgang ein
Kleinbus (VW-Bus 0.4.) zur Verfiigung. Fir seine
Mitarbeitenden setzt die Rudolf-Sophien-Stift
gGmbH im Rahmen eines Konzeptes zur Nachhal-
tigkeit gezielt Anreize, den KFZ-Verkehr zu mini-
mieren. Dazu gehoren zusatzliche finanzielle Zu-
schisse zu Jobticket und zur Bildung von Fahrge-
meinschaften, Jobrad, Anschaffung von E-Bike
und E-Roller als Dienstfahrzeuge und sog. ,4000
Schritte“- Bonus.

zu 7: Gefahrdung sicherer Schul- und Kindergar-
tenweg:

Die Mullentsorgung erfolgt im Rahmen der in den
umgebenden Stralen bisherigen Form. Eine zu-
satzliche Gefahrdung ist daher nicht gegeben. Fir
die Andienung der Einrichtung im Plangebiet wurde
eigens eine auf dem Grundstiick befindliche Auf-
stellflache geschaffen. Eine Gefahrdung Uber den
IST-Zustand hinaus ist nicht zu erwarten.

zu 8: Stellplatze:

Die Stellplatze im Plangebiet sind ebenso senk-
recht angeordnet wie die Friedhofsparkplatze.
Diese weisen in Teilen — mit Ausnahme des Mn-
dungsbereichs der Schellingstralle — die gleiche
Zufahrtsbreite auf und werden problemlos ange-
fahren.

Da die Werastralie keine sehr hohe Verkehrsdichte
aufweist, ist das Ein- und Ausfahren sowohl der
Stellplatze als auch der Anlieferzone mit den ubli-
chen VorsichtsmalRnahmen eines Autofahrers zu
bewaltigen.

Nicht Beriick-
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14.

was zur Sicherheit einschrinkenden Anliefersituationen und dem Parken der Zulieferfahrzeuge,
die laut Auskunft der Gemeinde tiglich auch das Wehnhaim mit Essen beliefern, fiihrt.

. VerkehrserschlieBung und Anlieferung: Hinweis im Protokall der Gemeinde Remshalden vom

17.11.2022 ist der Verweis auf Mehrfamilienhduser. ... keinen groferen Beeintrichtigungen
als bei sinerm Mehrfamilienhaus”. Diese gibt es im vorhandenen Bebauungsgebiet nicht und
sind laut derzeit glltigem Bebauungsplan nicht zuldssig. Wieso fehlt der Textteil des
Bebauungsplans ,Gewann Stolple” in der offentlichen Anhdrung? Des Weiteran ist der Inhalt
des zeichnerischen Teils aufgrund der Qualitidt des Scans nicht lesbar.

Wohnheim, Protokoll der Gemeinde Remshaldan vom 17.11.2022: | Keine therapeutische
Einrichtung, da die Klienten zur Therapie nach Aulden gehen und daher keine Arzte in der
Einrichtung anwesend sind”. Wie gewdhrleistet dies die Gemeainde Remshalden und der
Trager des Wohnheims? Eine gute Anbindung an den gffentlichen Mahverkehr ist in Hebsack
nicht gegeben. Sind hier Fahrdienste geplant, so dass mit einem erhhten
Verkehrsaufkommen zu rechnen ist? Laut éffentlich prasentiertem Architektenplan von Miller
Benzing Partner mioH Freie Architekten vom 12.01.2022 - der als Basis fir die erste
Zustimmung der Gemeinde vorgelegt wurde - sind Réume fir Freizeit - Werkstatt -
Multifunktion dargestellt. Sie grenzen direkt an den geschlossenen Gartenbereich. Die
Baubeschreibung spricht von sehr schweren, chranische, und psychischen Erkrankungen.
Therapeuten sind sicher var Ort. Welche Funktion haben diese Rdume, wenn keine Therapie
vorgesehen ist? Nutzen die Bewohner das Wohnhaim ohne &rtlich anwesende Therapeutan?

. Busnahmegenehmigungen fir die Nutzung der &ffentlichen Parkplitze fir die Betreuer des

Weraheims bestehen bereits. Bei Beerdigungen dirfen diese nicht genutzt werden. Sind
weitere Ausnahmegenshmigungen fir die Einrichtung geplant? Wenn ja, wo parken dann alle
Mitarbaiter?

Teil BZ Begrundung 6.2. Technische Ver- und Entsorgung. Die Auflage, dass Oberflachen-
wasser mittels Mulden und Rigelen aufgrund des sehr geringen Versickerungspotentials des
Bodens auf dem Baugrundstiick, welches die Gutachten ergaben, weisst darauf hin, dass
durch die groBfldchige Versiegelung ohne weitere MaBnahmen keine natiidiche Versickerung
mehr méglich ist = Eingriff in bestehende und funktionierende Maturrdume.

Teil BZ Begrindung 7.2 Artenschute: kiinstliche statt natlirliche Mistplatze durch Eingriffe in
das Skologische Gleichgewicht und in die natirlichen Lebensrdume der Tiere erorderlich.
Deckt sich dies mit den Vorgaben der Klimaschutzziele? Die Vorgaben werden mit ,sollten”
vorgegeben, wieso nicht als , muss”? Entgegen der Landesregierung ,Versiegelung
einddmmen und lenken”.

Tail B2 Begrindung 7.7 Stadt-/Ortsbild. Hinweis auf signifikante Bedeutung! Ortsbildprigend!
mit Verweis auf hochwertige Architektur. Diese wird durch einen Planungswettbewerb erreicht,
der durch ein unabhdngiges Gremium wertet. Wiaso hier nicht? Durch eigene Erfahrungen als
Architektin mit einigen Planungen im Bereich von Gesundheitszentrum, Pfleageheimen,
Kindergarten habe ich gelemt, dass alleine schane Gebaude, in dem kranke Manschen von
ein paar wenigen hebevoll betreut werden die Ursachen der Erkrankungen nicht alleine lasen
kénnan. Fehlt es nicht an einer starken Gemeinschaft? An éffentlichen Orten, Liden im Ort, in
dem die Menschen 'Fuﬁlﬁuﬁg Ihre Grundnahrungsmittel kaufen kénnan, ein Schwatzchen
halten kénnen? Ein Treffen beim Stammtisch im Wirtshaus, in dem friher die Lokalpolitik statt
fand? In meiner Kindheit erfubr man in Hebsack beim Marcher friher alles was im Ort
geschah. Bicker und Tante Emma Laden in einem. In der Metzgerei Fichtel gab es
hochwertige regionale Fleisch- und Wurstwaren. Hier tauschte man sich aus, Schones und
Trauriges. Menschen hatten Zeit fiireinander und waren fireinander da. Heute vereinsamen
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zu 9: Der einfache Bebauungsplan ,Stélple“ wird
durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan (VBP) im Geltungsbereich des VBP
ersetzt wie im Textteil (unter Aufhebung bisheriger
Festsetzungen) dargelegt.

Vergleich Mehrfamilienhaus:

Der einfache Bebauungsplan ,Stélple” enthalt
keine Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von
Mehrfamilienhausern. Lediglich Baufenster sind in
diesem Bebauungsplan festgelegt. Der beispiel-
hafte Verweis auf das Mehrfamilienhaus dient der
Klarstellung, dass der Betrieb der Einrichtung kei-
nen Uber das Mal} einer Mehrfamilienhausbebau-
ung hinausgehenden Verkehr erzeugt.

Es existiert kein Textteil zum Bebauungsplan
,Stolple”, da es sich nur um einen einfachen Be-
bauungsplan handelt. Die Qualitat des in der Be-
grindung eingefligten Scans ist zur Beurteilung
ausreichend. Eine detailliertere Darstellung des
Originalplans ist aus Datenschutzgriinden nicht
bzw. nur in ,geschwarzter Form* zulassig, weil im
Plan personenbezogene Daten eingetragenen
sind, die nicht veroffentlicht werden durfen.

zu 10:

Zur Klarstellung hinsichtlich der Anwesenheit von
Fachpersonal in der Einrichtung: Es handelt sich
bei der geplanten Einrichtung um ein Angebot der
Eingliederungshilfe nach § 125 SGB IX (Sozialge-
setzbuch Neun) mit der zusatzlichen Mdglichkeit
der befristeten Unterbringung nach § 1831 BGB
(Burgerliches Gesetzbuch) zur Vermeidung selbst-
schadigenden Verhaltens. Aufgenommen werden
volljdhrige Menschen mit Beeintrachtigungen, die
sie in Wechselwirkung mit einstellungs- und um-
weltbedingten Barrieren an der gleichberechtigten
Teilhabe an der Gesellschaft hindern. Bezugsper-
sonenarbeit, alltagstherapeutische und milieuthe-
rapeutische Angebote, tagesstrukturierende Ange-
bote in Fordergruppen und individuelle ergothera-
peutische Angebote werden von Fachkraften im
Hause angeboten und durchgeflhrt. Lediglich die
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Bedarfe der allgemeinmedizinischen und fachéarzt-
lichen Versorgung werden bei niedergelassenen
Praxen in Anspruch genommen. Allen interessier-
ten Anwohnern wurde zusétzlich zu den Ausfih-
rungen in den verschiedenen Informationsveran-
staltungen angeboten, vergleichbare Einrichtungen
der Rudolf-Sophien-Stift gGmbH zu besuchen, den
Alltag dort und auch Bewohnerlnnen kennenzuler-
nen. Das Angebot wurde nicht angenommen

zu 11:
Siehe O 2, zu 6: die Ausfiihrungen zur Minimierung
des KFZ-Verkehrs durch Mitarbeitende.

zu 12:

Durch den Bau der Einrichtung wird eine Flache
versiegelt. Das Entwasserungskonzept zeigt die
MaRBnahmen auf, das Oberflachenwasser geset-
zeskonform zu behandeln.

zu 13:

Es werden insgesamt 6 Nisthilfen angebracht. Da-
mit ist ein ausreichender Ersatz entsprechend der
Gesetzeslage gegeben.

zu 14:

Planungswettbewerb: Die Durchfiihrung eines
Planungswettbewerbes war seitens des Vorha-
bentragers nicht vorgesehen und ware unter Be-
ricksichtigung der zwingenden Planungsvorgaben
sowie Projektgrofe nur bedingt zielfiihrend. Ein
Planungswettbewerb hatte seitens der Gemeinde
zwar empfohlen, aber nicht gefordert werden kén-
nen, da es sich bei dem zu bebauenden Grund-
stiick nicht um ein Grundstick im Eigentum der
Gemeinde handelt, sondern um ein Grundstick im
Eigentum des Vorhabentragers. AulRerdem ist bei
dem Gebaude auch die Funktionalitdt besonders
zu bericksichtigen, die sich am besten durch ei-
nen engen Austausch zwischen Vorhabentrager
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und Architekten erreichen Iasst. Ein solch enger
Austausch ist bei einem Planungswettbewerb nur
schwer zu gewahrleisten. Zudem sind die einge-
reichten Plane des Vorhabentragers architekto-
nisch ansprechend, sodass ein Planungswettbe-
werb nicht zwingend ein besseres Ergebnis hatte
erwarten lassen. Zu erwahnen ist auch der drin-
gende Bedarf an einer solchen Einrichtung im
Rems-Murr-Kreis, deren Realisierung sich durch
ein Wettbewerbsverfahren verzégern wirde.
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[

16,

17.

Mernschen, wenn Sie nicht mehr mobil sind. Sind hilflos, Gbedordart, wenn Sie nicht zu Ful
Ihre Lebensmittel kaufen kénnen eder jemand aus der Familie, Freunde, Nachbarn
unterstitzen kann. Viels sind dberfordert durch Vorschriften, Gesetze, Regelwerke, Blrokratie
die Sie nicht mehr verstehen. Manche von lhnen werden dadurch depressiv. Hilft es Menschen
nach der Tharapie aus einem Wohnheim zu entlassen, zuriick in lhr zubause, wo evtentuell
niemand fir sie da ist, wa Sie nicht zu Full Dinge zum téglichen Bedart besorgen kénnen? Wa
die vargenannten Probleme nicht geldst sind? Im friheren Weraheim waren alle flreinander
da. Fehlt es nicht viel mehr an Wertschatzung, Achtsamkeit und Menschlichkeit, damit
Menschen nicht erkranken?

. Machbarschaftslirm. Hinweis Warmepumpe. Die Erfahrung zeigt, dass hier massive Probleme

aufgetaucht sind. Durch die Stellung der Anlage zwischen dem Gebdude und der alten Mauer
wird der Larm noch verstérkt. In der im Verfahren verdffentlichten Baubeschreibung des
Architekturblro stehen die Warmepumpen auf dem Dach. Im Larmguten [B Geringer + Markle
ist der Aufstellort neben dem Gebaude. Dies ist Irrefiihrend und nicht schliissig. Lediglich
einer van drei gewidhlten Herstellemn erfiillte die Anforderungen ohne zusitzliche MaBinahmen.
Die Einhaltung der Vorschriften der TA-Lirm zum gewshlten Aufstellort sind den Anwohnern
im Varfahren nach TA-Larm nachzuweisen. siche LUBW https:/fwww lubw baden-

wuartternberg. deflaerm-und-ersch uetterungenr’nachbarschaﬂslaerm

Baurmgutachten Biro Hartmut Neidlein - Baumbewertung vor einer Bebauung vom
21.10.2021. Abs. 2.1 Unterlagen. Zitat: , Die von mir vergebenen Baumnummern wurden in
dem Plan, der dem Gutachten beigefiigt ist, eingetragen. ” Plan fehlt. Anlage 3.2 Erganzende
Stellungnahme Baumgutachten: Hier fehlen die Anlagen die im Mailverkehr erwahnt werden.
Keine objektive und allumfassende Darstellung des Sachverlaufs méglich. Forderung
einer Unterbrechung des Verfahrens und Offenlegung aller Dokumente.

Brandschutz: Eine sichere und schnelle Rettung ist aufgrund der Straflenbreits, der beengten
und begrenzten Zufahrt nicht gewahrleistet. Es handelt sich bei den Bewschnern zum Teil um
orientierungslose Personen. Eine Rettung ist daher mit gréfter Sorgfalt zu planen und zu
gewdhrleisten. Das derzeitige Konzept geht auf diese Sachlage nicht ein. Die Belange des
Brandschutzes wurden vernachlissigt. Aufstellflichen fir die Feuerwshr fehlen. Keine
Wendemdglichkeit fir Rettungsfahrzeuge. Diese missten ggf. auch rickwirts fahren, da keine
Wendemdoglichkeit vorhanden ist. Wie erfolgt der Feuerwehrzugriff auf ein derzeit geplantes
41,15 m langes Gebaude, wenn dieses nur an den kurzen Gebdudeseite, zum einen von der
westlich angrenzenden Werastralle und éstlich dber die Gartenfliche zuginglich ist... wobei
die bestehende Anliegerstrafie auf der Ostseite des Gebdudes keine ausreichende Zufahrt
darstellt. Mardlich ist die unter Dankmalschutz stehende Mauer laut den Planen ca. 1,50 m
hach, ohne Leiter kammt niemand driiber! Bedenken Sie, dass die Gebdudelange der des
Rathauses in Rernshalden entspricht. Kénnte man alleine von der Hauptstralfle aus Menschen
im Brandfall schnell retten? Der geschlossene Fraibersich mit hohem Zaun erschwert die
Rettung auf der Sidsaite. Haben sich Alle &ffentlichen Entscheidungstriger dieses Konzept
wor der Zustimmung zu einem Bebauungsplanverfahren fachlich erldutern lassen? Wer hat dies
im Vorfeld aus Sicht des Brandschutzes geprift? Es handelt sich um innenliegands
Treppenhaduser. Das zweite rechte geschlossene Treppenhaus - vermutlich der erste
notwandige Rettungsweg - flhrt nicht direkt ins Freie. Lésung? Zweiter notwendiger
Rettungsweq dber Fanster? Auch wenn dies Fragen sind die zum Teil im Zuge der
Genshmigungsplanung auszuarbeiten sind haben Sie in diesem Zusammenhang bareits
Relevanz.

Seite 5/7

zu 15:

Der Standort der Warmepumpe ist zwischen Ge-
baude und der alten Mauer. Dieser Standort wurde
im Gutachten Gerlinger + Merkle zugrunde gelegt.
Die Baubeschreibung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes wird klarstellend berichtigt.

zu 16:

Baumgutachten: Die erwahnte E-Mail dient als er-
ganzender Hinweis und um zu verdeutlichen, dass
Alternativen zu den Langsparkstanden geprift
wurden, welche als schadlicher fur die Baumbe-
stédnde bewertet worden sind. Der nicht im Gut-
achten enthaltene Ubersichtsplan sowie die feh-
lende Fotodokumentation wiirden zwar durch eine
bessere Visualisierung die Orientierung etwas ver-
einfachen, dank der detaillierten Beschreibung der
einzelnen Baume und der textlichen Ausfiihrung
im Gutachten ist eine Zuordnung dennoch mog-
lich. Es fehlen also keine notwendigen Informatio-
nen zur Einschatzung des Sachverhalts.

zu 17: Brandschutz

Der Brandschutz ist gewahrleistet. Das Bauvorha-
ben verfiigt Gber zwei voneinander unabhangige,
bauliche Rettungswege mit Ausgangen im Norden.
Die Fihrung von Rettungswegen uber Rettungsge-
rate der Feuerwehr ist nicht erforderlich. Aufstellfla-
chen flr Hubrettungsfahrzeuge sind somit nicht er-
forderlich. Der Feuerwehr-Zugriff erfolgt von der
Werastralle. Eine Feuerwehrzufahrt auf dem
Grundstiick ist bauordnungsrechtlich nicht erfor-
derlich.

Beschlussvor-
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gung
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18.

20.

21.
22.

Verwaltungsvarschrift Vw Feuerwehrflichen 3.1 Fahrbahnbegleitende Park- und Griinstreifen:
Der aftentliche Verkehrsraum, insbesondera fahrbahnbegleitende Park- und Griinstreifen und
Fahrbahngeometrie missen so gestaltet werden, dass eine Zufahrt zu den erforderlichen
Feuerwehrflichen maglich ist. Uber die erforderlichen verkehrsrachtlichen Anordnungen ist
Einvernshmen mit der drilichen Strafenverkehrsbehsrde und mit der fir den Brandschutz
zusténdigen Dienststelle herzustellan. Frage: Der B-Plan weisst diess Parkstreifen entlang der
Werastralle aus. Weitere Feuerwshrzufahrten sind nicht ausgewiesen. Wie wird gewshrleistet,
dass eine Persanenrettung erfolgen kann, wenn an der wichtigsten Zugriffsstelle fir die
Feuerwehr sich Parkflichen befinden? Fiir die nérdlich an die Hélderlinstralle angrenzenden
Grundstiicke erfolgt die dffentliche Zufahrt / ErschlieBung dber die Silcherstralle. Die
Straflenbraite der Halderlinstrafle ist nicht fir Rettungstahrzeuge ausgelegt. Die Werastralle
ist @ine Sackgasse mit keiner Wendeméglichkeit - siehe vorhandenes Stralienschild am Ende
der bestehenden &ffentlichen Stellplitze. Gemil § 30 BauGB muss die Erschlieung gesichert
sein, nur dann ist das Viorhaben zul3ssig! Diese gesetzlichen Vorgaben werden im B-Flan nicht
erfillt.

. Die Planung wird damit begrindet, dass es keine Standortalternative gegeben hat. Im Zuge

der Glaubwirdigkeit und des shrlichen und offenen Miteinanders ist dies der Blrgerschaft
nachzuweisen. Informationsrecht der Blrgerschaft. Zur Info: Das mittlerweile wieder in
stidtischer Hand befindliche Anwesen auf dem Schénbiihl bietet grofies Potential bestehende
Gebdude zu revitalisieren. Umgeben von Matur und Ruhe. Ein idealar Ort um zu gesunden.
Das geplante Gebadude fligt sich nicht in die Umgebungsbebauung ein. In unmittelbarer Nahe
sind nur Ein- und Zweifamilienhiuser. Mehrfamilienhduser und Reihenhiuser sind im B-Plan
+Qewann Stolple” nicht eraubt. Erhaltungssatzung?

Abweichende Firstausrichtung entlang der Hélderlinstae von der Umgebungsbebauung.

Es handelt sich urm einen privaten Bauherren, der auf einem Grundstick mit Kulturgeschichts
bauen machte. Aktuell hdufen sich die Berichte in der Fachwelt der Architekten-, Stadt- und
Landschaftsplaner, Fachartikel der Bauwelt. Drangende und wichtige Themen sind Gebote fir
den Rickbau von Flachenversiegelungen, um ansteigende Temperaturen und Hitze zu senken.
Extreme Wetterereignisse wie Hitze, Starkregen und Hochwasser sowie Hagel und Sturm sind
dberall prisent. Wissenschaltler verweisen auf das klimaangepasste Bauen durch
konsequentes Entsiegeln und Begrinungen, um lebenswerte Darfer zu erhalten. lst die
Ausweisung von Bauflichen noch Zeitgemall? Handeln Sie im Sinne der Klimaschutzziele bei

der Ausweisung never Bauflichen? https:iiwww.geb-info.de/kommunen-und-quartier/planen-

nach-dem-schwammstadtprinzip?

utm_source=geb newsletterf&utm medium=emailfutm_campaign=general_nl gebh

Ich bin als Architektin seit vielen Jahren fast ausschlieBlich mit der Reviatlisierung und Umnutzung
von Gebduden titig. lch setze mich bei meinen Projekten ein fir den Schutz und Erhalt
bestehender Ressourcen im Gebdudebestand. Ziel ist es die Matur als wertvollen und fir uns alle

lebenswichtigen Lebensraum zu erhalten. Das Potential im Bestand ist riesig! Wieso wird diesas

nicht genutzt und statt dessen weitere dkologisch wichtige Flachen versiegelt? Oft steht lediglich

das Baurecht mit vielen Auflagen im Weg, um die Gebdude wirtschaftlich weiterentwickeln zu

kénnan. Jedoch gibt es auch mit diesen derzeitig noch sebr hohen Auflagen Méglichkeiten. Ist es

nicht lhre Aufgabe als Vertreter der Blirgerschaft als Entscheidungstriger der éffentlichen Hand

Anderungen herbeizufihren? Sie haben mit Ihren Entscheidungen eine Vorbildfunktion!

| Seite 6/7

zu 18:

Eine Feuerwehrzufahrt auf dem Grundstick ist, wie
unter Pkt. 17 ausgeflhrt, nicht erforderlich. Die
Breite der Holderlinstralle ist nicht relevant, da die
Zufahrt Uber die Werastralte erfolgt und die Er-
schlieBung des Bauvorhabens Uber die Wera-
stralde gesichert ist.

zu 19:

Standortalternative ,Anwesen Schoénbihl®:  zu-
nachst einmal befindet sich das betreffende Anwe-
sen am Schoénbihl weder im Eigentum des Vorha-
bentragers noch im Zugriff der Gemeinde Rems-
halden (Gemarkung Beutelsbach, Stadt Wein-
stadt). Da Vorhaben eines Vorhabentragers nur auf
den fur ihn verfigbaren Grundsticken realisiert
werden kénnen, scheidet der Standort schon aus
eigentumsrechtlichen Fragestellungen aus. Hinzu
kommt die schlechte Anbindung des Standorts an
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) und
die isolierte Lage, die dem Gedanken der Rein-
tegration der Bewohner in die Gesellschaft nicht
Rechnung tragt.

zu 20:

Wie oben bereits ausgeflhrt, ersetzt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan den einfachen Bebau-
ungsplan ,Stélple” aus dem Jahre 1956 im abge-
grenzten Bereich.

zu 21:

Die Gebaude in der Holderlinstralle sind teils trauf-
, teils giebelstandig. Eine einheitliche Firstrichtung
liegt nicht vor. Die Dachform der Einrichtung mit
Satteldach und giebelstédndig zur Holderlinstralie
nimmt dies auf. Die nicht mittige Lage der Firste re-
sultiert aus den unterschiedlichen Dachneigungen.
Zur westlichen und 6stlichen Grenze hin ist mit der
steileren Dachneigung ein Zugestandnis an die
Umgebungsbebauung gemacht worden. Gleichzei-
tig wirden solch starke Dachneigungen eine ho-
here Gebaudehohe verursachen, lagen sie mittig
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Sie konnen dazu einen Beitrag leisten indem Sie keine weitere Flichenversiegelung einer
Parkfliche zulassen. Setzen Sie ein Zeichen!

Im Mittelpunkt zum Erreichen der Klimaschutzziele steht der Mensch.

Meben all diesen offenen und planungsrechtlichen Fragen gibt es sinen tieferen Grund wieso ich
mich fir den Erhalt dieses Ortes einsetze. Als geblrtige Hebsdckerin bin ich mit Hebsack sehr
verbunden. Auch meine Schulwege gingen tber die Hélderinstralle entlang der alten Mauer des
Weraheims. lch bin Freie Architektin und habe mich in den letzten Wochen und Manaten viel mit
der Geschichte des Weraheims besché{'tlgt. da auch ich dber die Geschichte nicht wial wusste.
Heimatgeschichte wird leider bis heute noch nicht in unseren Kindergérten und Schulen
unterrichtet. Auch nicht im Mitteilungsblatt. Wir haben als Gruppe aus Hebsack alte Dokumente
aus dem Staatsarchiv gesichtet. Haben uns ausgetauscht mit unseren Mitblrgern und viele
Geschichten (ber das Weraheim erfahren. Und doch blieb vieles noch im Verborgenen.
Hebsécker erzahlten uns vom Gemusegarten, gemeinsamen Mahstunden im Weraheim, von den
Schwestern die sich liebevoll um die Kinder gekimmert haben. Damals war es ein schones
Miteinander. Altere Remshaldener Blrger berichteten, dass sie als Flichtlingskinder nach Habsack
karmen und im Weraheim aufgenommen wurden. Wir hérten schéne und auch traurige und
herausfordernde Geschichten. Sie alle prigen diesen Ort und gehéren zu ihm. Es war ein Ort der
Begegnung fir Jung und Alt. Wann haben wir diesen verloren? Bis heute werden die schénen
Rosen ehrenamtlich von Robert Eisenbraun aus Hebsack liebevell gepflegt. Der Obst- und
Gartenbauverein aus Hebsack hat ehrenamtlich Obstbiume gepflanzt. Es gebiihrt Respekt und
Wertschitzung gegeniiber des Ortes und der Menschen aus Hebsack die ihn hegen und pflegen.
Ehrenamtlich. Uber viele Generationan.

leh habe mich mit einem Heimatforscher und Historikern ausgetauscht. Diese waren fassungslos
und konnten nicht nachvollziehen wie es zu diesem Verfahren erst kommen konnte, welches zu
einern massiven Eingriff in ein denkmalgeschiitztes Kulturerbe - zu dem auch der Park gehdrt -
erst kormmen konnte. Ich frage mich daher: Wie wirden wir Alle mit diesen Orten umgehen, wenn
wir ihre ganze Geschichte kennen? Wiirden wir sie mehr wertschétzen und fir viele weitere
Generationen hegen und pflegen und bewahren? Wiirden wir neue Nutzungskonzepte kreieren
durch Revitalisierung dessen was bereits vorhanden ist? Wirden wir Sie als Orte zur Starkung der
Gemainschaft, als Orte der Begegnung gemeinsam nutzen? Kulturdenkmale von besonderer
Bedeutung den Einheimischen und Gasten wieder &ffentlich zugénglich machen? Wiirden wir ihre
Geschichte als ein wertvolles Stick unserer ldentitdt Anderen weiter erzdhlen und Stolz darauf
sein ein Teil davon zu sein?

Kennen Sie die Geschichte vom Waraheim?
Danke fiir lhre Aufmerksambkeit

Remshalden verbindet
In Verbundenhait

Remshalden, 17. August 2023

Seaite 7/7

im Gebaude.

zZu 22:

Hier gilt ebenso, wie oben bereits ausgefihrt, die
Abwagung zwischen unterschiedlichen Themen.
Klimaschutzrelevante Aspekte (wie bspw. Photo-
voltaik; Retentionsmulden und wasserdurchlas-
sige Pflasterbelage) wurden bei der vorliegenden
Planung ebenfalls beriicksichtigt.
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Schreiben vom
20.08.2023

Stellungnahme zur éffentlichen Bekanntmachung des Vorhabenbezggehe
«Erweitzrung Weraheim — geschlitzte Einrichtung” mit zugeh@rigen

Eingereicht dun:II

Als unmittelbare Anwohner des geplanten Bauvorhabens bringen wir folgende bebauungstechnische
Sedenken zum Ausdruck:

VerkehrserschlieRung: die Andienung und Zugang zum geplanten Vorhaben erfalgt laut
Bebauungsplan auf der Hohe der Einfahrt Grundstick Werastr. 6. Es wird dadurch eine extrem
beengte Verkehrssituation geschaffen, die insbesondere nicht nur den Verkehrsfluss ven und in
die Hilderlinstralie (Sackgasse in beide Richtungen!) behindert, sondern aufgrund der nicht
verhandenen Gehwege zudem eine verstirkt unsichere Begehung fir Fullginger und damit einen
Unfallschwerpunkt hervorruft, Zu bedenken ist in diesem Zusammenhang auch, dass die
‘Werastrale/Holderlinstrale als Kindergarten- und Schulweg stark genutzt wird,
Parkplatzsituation: laut Bebauungsplan ist u.E. mit 5 Parkplitzen zu wenig Parkflache
zusgewiesen, zumal Parkplatz Nr. 5 als Querparker sicherlich ein schwieriger” Parkplatz ist.
Insbesondere ru BesuchsstoBzeiten aber auch im laufenden Betrieb des geplanten Wohnheims
entspricht die Anzahl nicht dem notwendigen Bedarf. Die Situation verschirft sich zudem bei
Bestattungen auf dem in unmittelbarer Nahe gelegenen Friedhof,

Topographie: Beide vorgenannten Punkte fallen noch starker ins Gewicht, wenn man die
Topographie der Werastralle beriicksichtig, die durch ihr starkes Gefille sowohl die Zu- und
Abfahrt als auch das Ein- und Ausparken extrem erschwert. Eine in diesem Zusammenhang
netwendige Emissionsbelastung wurde im Ubrigen nicht geprift und ein entsprechendes
Gutachten liegt dem Bebauungsplan nicht beil

Ersaizloser Wegfall von Freizeitfliche fir Kinder und Jugendliche: andernorts werden aufwindig
kemmunale Bewegungsmbglichkeiten und -landschaften geplant und gebaut, hier wird eine voll
intakte Flache verbaut,

Weitere Bedenken unsererseits spielen im Rahmen der Stellungnahme zum Bebauungsplan
anzcheinend leider keine Rolle und fakren eher dazu, dass die Stellungnahme dem Gemeinderat nicht
vorgelegt wird (vgl. Vertffentlichung Mitteilungsblatt iKW 28, 5. 2 ... deren Inhalt fir die Rechimaligheit
des Becsuungsplanes nichi von Bedeutung ist”) Deshalb verzichten wir an dieser Stelle auf weitere
Ausfihrungen

Allerdings machten wir im Zuge unserer Stellungnahme den Gemeinderat der Gemeinde Remshalden
nochmals eindringlich darum bitten, seinen in der dffentlichen Sitzung am 03.07.2023 gefassten
Beschluss zur  Erweiterung Weraheim — geschitzte Einrichtung” zu revidieren und die Suche eines
anderen geeigneten Platzes fir das Verhaben aufzunehmen.

Das ware ein Zeichen filr den Respekt und die Achtung des Blrgerwillans)

fewmehalden

Hebsack, den 20.08.2023

zu VerkehrserschlieRung:

Im Verhaltnis zum bisherigen Verkehrsaufkommen
in der Werastralle durch die Anwohner in der
HolderlinstraBe und durch den Besucherverkehr
des Friedhofs nimmt der Andienungsverkehr fiir die
geschitzte Einrichtung wohl eine untergeordnete
Rolle ein. Was die Sicherheit des Kindergarten-
und Schulweges betrifft, so ist durch den nicht vor-
handenen Gehweg eine Verkehrsflache geschaf-
fen, auf der alle Verkehrsteilnehmer aufeinander
Rucksicht nehmen missen.

zu Parkplatzsituation:
Die Ausweisung der Parkplatze entspricht den ge-
setzlichen Vorgaben.

zu Topographie:

Eine Emissionsbelastung durch Einparken an einer
Hanglage ist bei den ausgewiesenen Stellplatzen
zumutbar.

zu Ersatzloser Wegfall:

Es entfallt zwar ein Anteil des bisherigen Parks des
Weraheims, dem gegenuber wird ein wichtiger Be-
treuungsbaustein geschaffen.

Zu weiteren Anmerkungen:

Der Gemeinderat von Remshalden wagt im Bebau-
ungsplanverfahren die Anregungen und Hinweise
gegeneinander und untereinander gerecht ab, wie
es die gesetzlichen Bestimmungen vorgeben.
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Schreiben vom
21.08.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Erweiterung Weraheim- geschiitzte Einrichtung"
hier: Stellungnahme Einwendungen

“Haus fiir psychisch Erkrankte - Zerstérung Werapark™

EVA als Trilger des Weraheim hat an ihre Tochtergesellschaft Rudolf-Sophien-5tift eGmbH

{F-5-50if1) einen GroBteil des Parks verkauft. Das R-5-Stifi plant jetzt innerhalb des Parks in

der nordwestlichen Ecke einen Neubau als Haus filr 24 psychisch Erkrankte, wobei fiir 12

P-:r.lmn-;!1 ein sog. Geschiltzier Bereich mit geschlossenem Zugang und 3m hohem Zaun

_-_"L'|".‘I anl ist.,

Lt. .-‘_m-.!.lir.'hr:r Mitteilung der Gemeinde Remshalden am 13.07.2023 erfolgte jerzt die

LUffentliche Auslegung® des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,.E‘.mt:iT-;:lung Weraheim
geschiitzte Einrichtung™ im Zeitraum 21.07. bis einschl. 01.09. 2023,

Hiermit erhebe ich Einwendungen gegen den BF, da dic vorgetragenen Begriindungen auf
o ."-!l.'hI'.i-:.‘l’E fehlerhafien Annahmen beruhen bzw. bei einer Verwirklichung des BV eine
Miche Gefihrdung fiir alle Anrainer, inshesondere aber der Benutzer der Werastralle und
der Halderlinstr., entsteht,

I'?icu belegen auch die fher 100 Flyer mit iiber 160 Unterschriften mit der Forderung, den
Neubau lagemiBig zu verschichen bzw. ganz daraufl zu verzichien,

;r.:.‘l.il'i.‘h eine Bebauung geht die .griinen Lunge” in Hebsack verloren. Es wurden keine

L |1I|,:r|ﬂ_-_'en zur Umweltvertriglichkeir. insh. zur Behinderung des Luftaustausches. durch den
massiven geplanten Bau mit iber L= 41m, B = 15m und H=%.5m iiber Niveau Hilderlinstr,
vorgelegt. Der BP ist deshalb nicht genehmigungsfihig,

Mirten im Wohngebiet mit lockerer 1- und 2-Fam. -1 lausbebauung soll eine | Festung”
erri

.ch_l-.'l v_.'-crdeq. keinestalls kann der Baukirper als , gut eingefligt” angesehen werden. da er
fast die Dimension des neuen Rathauses in Geradstetten hat

Der BE ist des.ha‘th nicht genehmigungsfihig, da er die Griliche Bebauung konterkariert
und dem Gebietserhaltungsanspruch nach dem Bauwgesetzbuch widerspricht.

Da durch die Neubebauung nur ca. 8 % der bishe-
rigen Parkflache entfallen, wird die bisherige Funk-
tion der Grinflache nicht wesentlich beeintrachtigt.

In Anlehnung an die Kérnung der bestehenden Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhausern ist das Ge-
baude der geschitzten Einrichtung durch Vor- und
Ruckspriinge wie auch durch die 3-teilige Dach-
landschaft gegliedert. Gleichzeitig galt es beim Ent-
wurf das Raumprogramm unterzubringen und den
bestehenden Garten des Weraheim nicht durch
viele kleine Baukdrper zu zerschneiden, sondern
die bauliche Nutzung kompakt auf dem Grundsttick
unterzubringen.
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such fehlen Informationen tber die Menschen, die in den geschlossenen Bereich einziehen
sollen und durch versperrte Fenster und einen 3m hohen Zaun gesichert werden miissen. Wie
Lann ein Aushruch aus diesem Bereich verhindert werden? Es wurde kein Notfallplan
aufpereigt und die niichste Polizeistation befindet sich erst in Schomdorf,

der BP ist deshalb nicht genehmigungsfihig.

Diie Gruppe auberhalb des geschlossenen Bereichs stellt ehenfalls eine Gefihrdung d.an da
repelmibig in der Presse iiber Personen berichtet wird, die andere Mitmenschen E_r-:_f‘ahn.lun
und anscheinend in psychischer Ausnahmesituation sind. Dass alle Personen, filr die das
peplante Heim gedacht ist, nur vor sich selbst geschiitzt werden missen, ist nicht
nachgewiesen worden. Insbesondere soll angeblich Nachts nur eine Motdienst von 2 oder 3
Personen vorgehalten werden. Es wurde kein Notfallplan aufgezeigt und die nfichste
Polizeisiation befindet sich erst in Schorndorf,

der BP ist deshalb nicht genehmigungsfihig.

Die junzen Menschen, die im Weraheim, dem sog. Schlssle, wohnen und deren
Sozialverhalten erst gefestigt werden muss. treffen dann in unmittelbarer Nachbarschaft auf
gleichem Geldnde auf psychisch labile Menschen, Ein Nachweis, dass dies nicht zu weiteren
Schiidipungen der Kinder fithrt, wurde nicht vorgelegt,

der BF ist deshalb nicht genehmigungsfihig.

Die 5 new ausgewicsenen Parkpléitze entlang der schmalen Werastr. — ohne Gehweg —konnen
nicht ohne rangieren benutet werden. Dics stellt eine Gefahr fiir die Schul- und
iindergartenkinder dar, von der zusitzlichen Umweltbelastung ganz zu schweigen, fiir die
bisher kein Lisungsansatz vorgelegt wurde.

Anfinglich wurde argumentiert, dass auf dem Gelénde des Weraheims geniigend Stellplitze
vorhanden wiiren, jetzt sollen an dieser engen Stelle doch 5 Parkpliitze crrichiet werden,

hei denen das Einparken ohne widerrechtliches benutzen der gegeniiberliegenden privaten
Grundstiickszulahr nicht méglich sein wird.

Fiir die Ver- und Entsorgung der geplanten Anlage werden notwendigerweise auch griifiere
Fahrreuge eingesetzt werden milssen, Wic diese gefahrlos den geplanten Bau erreichen sollen
wurde hisher nicht belegt.

Der BP ist deshalb nicht genehmigungsfihig.

Uber die zukiinftige Nutzung der geschiitzten Ein-
richtung wie auch deren Bewohner wurde umfang-
reich in verschiedenen Veranstaltungen informiert.
Es handelt sich bei der geschitzten Einrichtung
nicht um forensische Betreuung, sondern um Men-
schen mit einer richterlichen Einweisung.

Der Vergleich der Bewohnerlnnen, die das Ange-
bot der Einrichtung nutzen, mit Personen aus Pres-
seberichten, ist irreflihrend und falsch. Bei den Be-
wohnerlnnen handelt es sich um bekannte, leis-
tungsberechtigte Birgerinnen und Birger des
Rems-Murr-Kreises, deren Aufnahme nach Erstel-
lung eines Teilhabe - und Gesamtplanes durch das
Teilhabemanagement des Sozialamtes erfolgt. Alle
Bewohnerlnnen haben eine gesetzliche Betreuung
nach § 1896 ff BGB. Alle Bewohnerlnnen befinden
sich in kontinuierlicher facharztlicher Behandlung.
Die Einnahme verordneter Medikamente wird in
der Einrichtung durchgefiihrt und (berwacht.
Nachts schlafen die Bewohner in der Regel. Ent-
sprechend der vereinbarten Personalbemessung
befinden sich Fachkrafte als Nachtwachen und An-
sprechpersonen fir den Bedarfsfall im Haus.

zu Anregungen zu Nachbarschaft mit Bewohnern
des bestehenden Weraheims:

Es ist richtig, dass im angrenzenden Weraheim
junge Menschen in belasteten Lebenssituationen
im Rahmen der Jugendhilfe Unterstlitzung finden.
Konzeptionell ist eine Zusammenarbeit mit dem
Fachteam der Jugendhilfe des Weraheimes und
den jungen Menschen vorgesehen. Erfahrungen
aus der Betreuungspraxis zeigen, dass es sehr hilf-
reich fur die Entwicklung insbesondere junger Men-
schen sein kann, wenn sie sehen und erfahren und
auch erklart bekommen, dass junge und erwach-
sene Menschen in Lebenskrisen geraten kdnnen,
erkranken und ein schwieriges Leben haben kon-
nen. Mit dem seit langem bestehenden Projekt
LAufwind®, in dem Kinder mit psychisch kranken ElI-
ternteilen unterstutzt werden, konnten beste Erfah-
rungen gemacht werden. Eines der Lernziele ist
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dabei, Verantwortung fir sich selbst oder auch an-
dere Menschen Ubernehmen zu lernen. Auf diesem
Hintergrund sind Schadigungen fir die im Wera-
heim wohnenden, jungen Menschen nicht zu be-
firchten. Im Gegenteil! siehe auch Einwand O 5, 3

Die Stellplatze im Plangebiet sind ebenso senk-
recht angeordnet wie die Friedhofsparkplatze.
Diese weisen in Teilen — mit Ausnahme des Mun-
dungsbereichs der Schellingstrale — die gleiche
Zufahrtsbreite auf und werden problemlos ange-
fahren. Die Stellplatztiefe inkl. Fahrbahn betragt
11 m. Bei einer Stellplatzbreite von 2,50 m werden
die Stellplatzanforderungen laut Garagenverord-
nung BW erfillt.

Da die Werastralie keine sehr hohe Verkehrsdichte
aufweist, ist das Ein- und Ausfahren sowohl der
Stellplatze als auch der Anlieferzone mit den (bli-
chen VorsichtsmalRnahmen eines Autofahrers zu
bewaltigen.

Die Zufahrt zur geschiitzten Einrichtung wurde mit-
tels Schleppkurven fiir Fahrzeuge mit Uberlange
(wie Kleintransporter) ausgelegt und nachgewie-
sen.
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Schreiben vom
19.08.2023

Gemeinde Remshalden

Remshalden, 19.08.2023
Widerspruch Bauvorhaben Werapark

Sehr geehrier Hemr Malt,
sehr geehrte Gemeinderatsmitglieder,

als Bewohner der Holderlinstralle 6 méchten wir unsere deutlich ablehnende
Haltung zum o. g. Bauvorhaben, insbesondere aus folgenden Griinden, dullern:

1. Ein Bauwerk dieser gigantischen GroBe passt Uberhaupt nicht in die Ortsmitte von
Hebsack. Es fallt in der Ortmitte Hebsack véllig aus dem Rahmen und passt sich der
Umgebungsbebauung, trotz Satteldach, (berhaupt nicht an. Die Grille des Bauwerks
wire insbesondera durch ein Modell deutlich offenbart worden!

2. Weiter halten wir die Zufahrts- und Parkplatzplanung fiir nicht tragbar.

Passanten, insb. Kinder, kemmen in nicht hinnehmbare Gefahren aufgrund des
Verkehrsaufkommens, der Enge in diesem Bereich Werastrale und den fehlenden
Gehwegen der Werastralle.

Der Bauplan weillt nur 5 Parkplatze auf. Dies ist bei weitem zu wenig. Hebsack hat
einen schlechten OPNV Anschluss. Dieser ist bei weitem nicht mit den Anschlissen
des Wohnheims Esslingen, auf dieses wurde ja immer wieder verwiesen, vergleichbar.
Dort sind bei groBerer Einrichtung zwar 11 Parkplatze vorhanden, aber die Busse
halten quasi vor der Tire 4x stindlich tagsiber mit Verbindung zum Hauptbahnhof und
2 Stralten weiter gibt es eine weitere Buslinie, die ebenfalls 4x stondlich fahrt. Zudem
fahren beide Linien 2x stindlich samstags und sonntags. Die Mitarbeitenden eines
Heims in Hebsack werden deshalb im Wesentlichen auf Pkws angewiesen sein um
won und zur Arbeit zu kommen, da neben der schiechten Busverbindung der Weg zum
Bahnhof recht weit ist und im Winter, bei Regen, Dunkelheit weiter erschwert ist, auch
wenn ein Fahrrad zur Unterstitzung benutzt wird. Die Busse in Hebsack fahren im
Wesentlichen stindlich und die Ankunftszeiten am Babhnhof Geradstetten sind nicht
mit den S-Bahn-Abfahrtszeiten abgestimmt, was zeitaufwandig ist.

zu 1:

In Anlehnung an die Kérnung der bestehenden Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern ist das Ge-
baude der geschutzten Einrichtung durch Vor- und
Ruckspringe wie auch durch die 3-teilige Dach-
landschaft gegliedert. Gleichzeitig galt es beim Ent-
wurf das Raumprogramm unterzubringen und den
bestehenden Garten des Weraheims nicht durch
viele kleine Baukoérper zu zerschneiden, sondern
die bauliche Nutzung kompakt auf dem Grundstiick
unterzubringen.

zZu 2:

Im Verhaltnis zum bisherigen Verkehrsaufkommen
in der Werastrale durch die Anwohner in der
HolderlinstraBe und durch den Besucherverkehr
des Friedhofs nimmt der Andienungsverkehr fiir die
geschitzte Einrichtung wohl eine untergeordnete
Rolle ein. Was die Sicherheit des Kindergarten-
und Schulweges betrifft, so ist durch den nicht vor-
handenen Gehweg bereits heute eine Verkehrsfla-
che geschaffen, auf der alle Verkehrsteilnehmer
aufeinander Ricksicht nehmen mussen.

In Bezug auf die Nutzung des OPNV hat der Be-
treiber Rudolf-Sophien-Stift gGmbH eine hausei-
gene Mobilitatsstrategie fur zukunftige Mitarbeiter
entwickelt, sodass der bestehende OPNV gut ge-
nutzt werden kann.

Die Rudolf-Sophien-Stift gGmbH férdert bei seinen
Mitarbeitenden die Bereitschaft, den KFZ-Verkehr
zu minimieren. Es gibt Anreize zur Nutzung von
OPNV und Bildung von Fahrgemeinschaften
(siehe hierzu auch O 2, zu 6.)
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Dies entspricht Obrigens auch der Situation der Weraheim-Mitarbeiter, die auch
vorwiegend mit dem Pkw ihre Arbeitsstelle aufsuchen. Die Parkplatzsituation in der
Werastralle, der SchellingstraBe und der Holderlinstrale ist sowieso schon sehr
beengt. Auch ist damit zu rechnen, dass die Heimbewohner selbst mit dem Auto
anreisen oder auch Besucher kommen, die einen Parkplatz bendtigen.

Die Mitarbeiter des Weraheims haben schon zu wenig Parkplatze, da diese insb. an
Vormittagen von den Parkplatzen des Friedhofs Hebsack Gebrauch machen.

Als das ,Gérinerhaus" des Weraheims mit Fllichtlingen bewohnt war, parkten dort
Mitarbeitende auch in der Hélderlinstrale und manch gefahrliche und den Verkehr
blockierende Situation entstand,

3. Zweifel an Kompatibilitit der Heime und sinnvolle Standortwahl fir die
geplante Einrichtung: Wir bezweifeln sehr, dass Fachleute aus Kinder- und Jugend-
Heilberufen von unabhéngigen Institutionen eine derartige Einrichtung unmittelbar
neben einem Kinder- und Jugendheim, das Kinder mit schwierigen Lebensbiographien
betreut, aus padagogischer Sicht beflirworten wiirden. Die Umgebung hat immer einen
Einfluss auf die Kinder. Ware im Weraheim ein normaler’ Kindergarten, ware der
Protest gegen die geplante Einrichtung im ganzen Ort grol}, denn diese Kinder hatten
elterlich Anwaltschaft, was Heimkinder nicht haben. Leider ist es so, dass chronisch
psychisch Kranke einen htheren Suchtmittelgebrauch haben. Auch wenn es sich um
legale Suchtmittel handelt, ist dies in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Kinder-
und Jugendheim kritisch zu sehen. Vielfach herrschen dann in solchen Einrichtungen
Regeln, dass Suchtmittelgebrauch in der Einrichtung verboten ist mit der Folge, dass
dieser auf der Stralle erfolgt. Ein Besuch in Esslingen bestétigt dies.

Die Bewohner des Heims wirden durch diesen Standort selbst ausgegrenzt, da sie
schlechten Anschluss an den OPMNY haben und so wenig Teilhabe an
geselischaftichem und kulturellem Leben pflegen kénnen. In Hebsack selbst gibt es
wenig kulturelles Angebot und schwqma Infrastruktur. Menschen mit Angsten und
Depressionen haben hier kein gutes Ubungsfeld um Altags- und Lebenshewiltigung
wieder zu entdecken und einzuiben (OPNV Nutzung, kulturelle Teilhabe,
Besorgungen machen, Arzte und Therapeuten selbststéndig aufzusuchen). Auch hier
fehlen Stellungnahmen von unabhangigen Fachleuten. Es duBerten sich dazu bislang
ja nur Mitarbeitende des Rudolf-Sophien-5Stifts nach dem Motto: Wes Brot ich ess, des
Lied ich sing.”

4. Auch kritisieren wir, dass in Zeiten des Klimawandels eine grine Oase im
Ortsinneren mit dem Bau groBtenteils zerstort werden wiirde. Die Bebauung einer
grinen Wiese oder ein Bestandsumbau wéaren weitaus weniger klimaschédlich.

5. Auch haben wir grole Bedenkesn, ob die Standfestigkeit der denkmalgeschitzten
Mauer um den Park eine derart intensive bauliche Tatigkeit, bei der es zu groflen
Vibrationen und tiefen Ausgrabungen in unmittelbarer Nahe kommen wird,
ausreichend ist.

zu 3:

siehe hierzu auch die Erlauterungen zu O 4.

Es ist richtig und selbstverstandlich, dass in der ge-
planten Einrichtung Verbote bestehen, Suchtmittel
zu konsumieren. Unbegleitete Einzelausgange von
Bewohnerlnnen werden gut vorbereitet. In Einzel-
fallen kann es dabei zum Konsum von Suchtmitteln
aufderhalb kommen. Die Vorstellung, dass dann in
unmittelbarer Nahe des Hauses (,auf der StralRe®)
in erheblichem Umfang und die Nachbarschaft be-
lastigende Weise konsumiert wird, ist vollig abwe-
gig. Welche Vorort ,Recherche” in Esslingen diese
grenzwertige Behauptung bestatigen soll, ist nicht
zu erkennen. Die mehrfach ausgesprochene Einla-
dung zum Besuch der Einrichtung in Esslingen
wurde von keinem der Anwohner in Hebsack ange-
nommen. Ausgrenzung wird vor allem durch nach-
barschaftliche und personliche Aufgeschlossenheit
vermieden. Teilhabe wird ermdglicht, indem ge-
meinsam Briicken gebaut werden in die Gemeinde
und weniger durch das Festhalten an einmal ge-
fassten Vorannahmen.

zu 4:

Da durch die Neubebauung nur ca. 8 % der bishe-
rigen Parkflache entfallen, wird die bisherige Funk-
tion der Griinflache nicht wesentlich beeintrachtigt.
Hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen ist zwi-
schen Mikro- und Makroklima zu unterscheiden.
Offensichtlich ist die Auswirkung eines Bauvorha-
bens auf das Mikroklima in der Nadhe des Bauvor-
habens gréfer als in weiter Entfernung. Dement-
sprechend ware es aus mikroklimatischer Perspek-
tive tatsachlich besser, Bauvorhaben an einem an-
deren Standort ,auf der griinen Wiese“ zu realisie-
ren. Fur das Makroklima ist dies allerdings nicht der
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Fall, weil neben den Auswirkungen des Bauvorha-
bens auch noch die Erschliefung zu zuséatzlicher
Bodenversiegelung fuhrt und somit das Vorhaben
~auf der grinen Wiese*“ aus makroklimatischer Per-
spektive schlechter fiir das Klima ist als eine Innen-
entwicklung. Ebenfalls ware der negative Einfluss
auf das lokale Mikroklima am Standort ,,auf der gri-
nen Wiese"“ aus den gleichen Griinden grof3er. Dar-
Uber hinaus gilt es, die gesetzlichen Vorgaben ge-
maf dem Grundsatz und planerischen Leitbild ,In-
nen- vor Au3enentwicklung“ zu beachten, welchen
die Gemeinde Remshalden mit dem betreffenden
Bebauungsplanverfahren nachkommt.

zu 5:

Der Schutz der denkmalgeschiitzten Mauer ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens,
wird aber bei der Ausfiihrungsplanung und Reali-
sierung des Bauvorhabens berlcksichtigt.
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Schreiben vom
22.08.2023

Remshalden-Hebsack, den 22.08.23

\"?r'h_nbmlmr Bebauungs ~Erweiterung Weraheim-geschiitzme
Einrichtung* mit zugehiirigen ichen Bauvorschrifien
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich gegen das aben genannic Bauvorkaben (Auslegung vom 21070109, 2023
It Mitteilungeblatt vom 13.07.2023) fristgerecht Widersprach cin.

Begriln dumg:

- bestehendes 400 Jahre altes Kulturgnl wird zerstict entgegen dem Stiftungsgrnd der Herzogin
Wera. Um das zu verhindern warde 1956 nachweislich sin Bauverbot erteilt, Warum warde
dieses filr cimen privaten Baotriger anfgehoben’?

- (remeinschaften und Kulturelle Vemnstaltang der Bewolmer in Hebsack | sowie die Motzong
des Bolzplatzes fir die Kinder sus Hebsack im Wersheimgarten fallen daduarch weg (
Adventskalender. .. ). Es heift doch  Remshalden verbindet™ oder jetzt .. Rermshalden envtrweit™?

= Martur und Umwelischule spreben hier keine Rolls. Dier Erhalt dheser Ressourcen wie im
Werahemmnganen sollte wichtiger den je sein.

- Anliegen und Mitspracherecht wis in dem Forum™Remshalden pemeinssm pesialien™ wind

- tin solches Bagverhaben in sinem bestehenden Wohngebiet in der Orismitie ist uniraghar

- der peyehische Aspekt der Jugendlichen im Weraheim mit dem Frisdhof auf der einen Seite und
den geplanien schwerst payehisch Kranken mit Schutzzaun anf der sndeven Seite bleibt vallig
unbericksichtigs.

- Der seither gefabuloss Schul-und Kinderpartenweg werden durch den Lisferverkehr ote.
besintrachtigt. Aullerdem gibt es keinerlei Wendemaglichleiten fir den anfallenden
Lieferverkehs Feusrwehn/PolizedE rankentransport. Genanso wie Parondglichkeiien in Bereich
Friedhaf.

Tch bitte sie das Bauvorhabern sochmals zu dberdenken! Bitte bestatigen sie mir den Erhalt dieses
Widerspruchs

Vielen Diank.

zu Abs.1 und 5

Es besteht ein Bedarf an einer geschutzten Einrich-
tung im Rems-Murr-Kreis. Der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Remshalden weist auf dem ge-
samten Gebiet eine Sonderbauflache fiur ,soziale,
karitative Einrichtungen® aus. Damit fallt die Ein-
richtung unter diese Festsetzung.

zu Abs. 2

Wegfall von Spielflache: Der Wegfall einer Spiel-
und Begegnungsflache ist unter dem Aspekt der
sozialen Interaktion nachteilig fir deren Nutzer-
kreis. Allerdings existieren in raumlicher Nahe Al-
ternativen im Bereich der Spielflachen. So liegen
in etwa 155 Metern Entfernung der Spielplatz
Storchenweg und in etwa 320 Metern Entfernung
die Kurt-Leppert-Halle mit sowohl einem Spiel-
platz als auch einem Bolzplatz. Aulierdem muss
dem Umstand Rechnung getragen werden, dass
es sich bei der Flache nicht um eine 6ffentliche
Flache handelt, sondern um eine Flache im Privat-
eigentum, die bisher vom Grundstuickseigentiimer
groRzugigerweise der offentlichen Nutzung zur
Verfligung gestellt wurde.

Zu Abs. 3

Im Rahmen der Planung wurden Gutachten zu den
Baumen wie auch zum Artenschutz erstellt und be-
ricksichtigt. Damit wurde der Themenbereich ,Na-
tur- und Umweltschutz® angemessen berlicksich-
tigt.

zu Abs. 4

Die Anregungen der Anlieger werden im Bebau-
ungsplanverfahren gehdrt und sind vom Gemein-
derat gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Ein dartber hinausgehendes Mitspra-
cherecht der Anlieger ist in der représentativen De-
mokratie nicht vorgesehen.
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zu Abs. 6

Die Lage in der Nahe des Friedhofs spielt eine un-
tergeordnete Rolle fur die Bewohner des geschlos-
senen Bereichs.

zu Abs. 7

Im Verhaltnis zum bisherigen Verkehrsaufkommen
in der Werastralle durch die Anwohner in der
Holderlinstrale und durch den Besucherverkehr
des Friedhofs nimmt der Andienungsverkehr fur die
geschutzte Einrichtung wohl eine untergeordnete
Rolle ein. Was die Sicherheit des Kindergarten-
und Schulweges betrifft, so ist durch den nicht vor-
handenen Gehweg bereits heute eine Verkehrsfla-
che geschaffen, auf der alle Verkehrsteilnehmer
aufeinander Ricksicht nehmen mussen.
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Schreiben vom
20.08.2023

Einwendungen zur Offentl. Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Erweiterung
Weraheim = geschiitzte Einrichtung” = gemag Offentlicher Bekanntmachung vom 13.07.2023 im
Mitteilungsblatt Remshalden.

Stand 27.08.2023

1) Charakter des Wohngebietes:
Das geplante Bauvorhaben gehort nicht in ein gewachsenes Wohngebiet (Formen der
angeordneten Unterbringung in Heimen sind in reinen Wohngebieten gem. BauNVO nicht
zuldssig).
Es ist fiir uns ein absolutes Unding, eine solch geplante Einrichtung in Hebsack bawen zu wollen;
das gehdrt an einen zentraleren Ort, in ein stidtisches Umfeld und nicht mitten in ein
kleinteiliges Wohngebiet mit 1- und 2-Fam.-Gebduden.
Wegen des Gebotes des Gebietserhaltungsanspruches und des fehlenden Nachweises zur
Zuldssigkeit der geplanten Einrichtung ist das geplante BV an der beabsichtigten Stelle in der
Ecke Werastr/H&lderlinstr nicht zulassig und der BP deshalb zuriickzuziehen.
Uber 100 Flyer mit 160 Unterschriften der Anrainer sprechen sich fiir eine Verschiebung des
Standortes bzw. ginzlich gegen den Neubau aus.

2) Interessensbekundungsverfahren:
Es fehlen Unterlagen dazu, z.B. wann und welche potenziellen Tréger dberhaupt und mit welchen
Anforderungen angeschrieben wurden, welche ein Angebot abgegeben haben, wer die Angebote
bewertet und gewichtet hat, wieso die die in den ersten &ffentlichen Besprechungen
aufgefiihrten Kriterien zum Standort mit der ,Integration in die jeweilige Gemeinde und
Anbindung an den OPNV und die &rtliche Infrastruktur” keine Rolle mehr spielen, sondern nur
noch ,ob die Einrichtung im Landkreis gut erreichbar ist*? Es fehlt alse der transparente
Machweis, dass der vorgesehene Errichter und Betreiber der Anlage in einem fairen Verfahren
ausgewahlt wurde. Zudem fehlt der Nachweis des Landkreises, dass der angebliche Bedarf fir
eine solche Einrichtung dberhaupt gegeben ist.

Wit dem OPNV ist dos Weroheim in Hebsack bestimmt nicht gut erreichbar, nur wenn man den
30-mindtigen Fufiweg zur 5-Bahnstation Geradstetten mit einbeziehen wiirde. Und ob dieser fiir
die geplanten Bewchner des Neubaus, ihre Besucher und Betrever zuzumuten und sogar fiir den
Personenkreis der .geschlossenen Abteilung” erlaubt wire, darf bezweifelt werden. Das bedeutet,
dass dos geplante Vorhaben einen erheblichen PKW-Verkehr erzeugen wirde, fir den nur 5
Parkplatze in den bisherigen Plonungen gusgewiesen wurden.

Nach dem Landes-Iinformationsfreiheitsgesetz sind Amter und Behdrden grundsdtzlich
verpflichtet, die von den Anrainern angefragten Informationen Jedermann ,als
voraussetzungsiosen Rechtsanspruch® zu gewiihren, dies wurde auch im Rahmen der
Auslegungsunterlagen bisher nicht gewdhrt. Deshalb beruht der BP auf nicht nachwollziehbaren
Daten und ist deshalb zurickzuziehen.

3) Denkmalschutz:
Lt Aussoge BM Mol steht die gesomite Anloge unter Denkmalschutz, so doss die Fldche sddlich
und die Fidchen-Anteile in der Mitte aus denkmaolrechtlicher Sicht nicht zur Verfiigung stehen
wiirden. Verwiesen wird ouf: Auszug aus der Stellungnahme nach der Besichtigung des
Londesdenkmalamites, Herrn Dr. Kempter, Juli 1996: . Von Seiten des Londesdenkmolamtes wurde
darouf hingewiesen, dass der Garten zum ehemaligen Schloss gehdrt und somit Teil der
LSochgesamtheit Schioss® ist. Von dem Gorten sind im nardiichen Bereich moch Mouverreste zuw
erkennen, aufierdem ist er auf dem Urkataster von 1832 in seiner heutigen Form sichtbar (vgl.

(1]

zu 1:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt gemaf
Flachennutzungsplan in einer Sonderbauflache fur
»So0ziale, karitative Einrichtungen®, nicht in einer be-
stehenden Wohnbauflache.

zZu 2:

Das komplette Verfahren von der Bedarfsplanung
bis hin zur konkreten Planung wurde im Vorfeld des
Bebauungsplanverfahrens unter Beteiligung der
zusténdigen Fachbehoérden durchgeflhrt. Es ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Im Ubrigen wurde in &ffentlicher Sitzung Uber die
fehlenden Unterbringungsmdglichkeiten innerhalb
des Rems-Murr Kreises und die Nutzung kreisex-
terner Einrichtungen im Ostalbkreis und in vielen
anderen Kreisen in BW berichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist das
vorgesehene Instrument des Baugesetzbuches,
eine rechtliche Grundlage fiir ein Bauvorhaben zu
schaffen. Darlber hinaus ist zu beachten, dass
eine Gemeinde die kommunale Planungshoheit
besitzt.

Landes-Informationsfreiheitsgesetz (LIFG):

Ein Aufruf zur Interessensbekundung kann bei der
Gemeinde bzw. dem Landratsamt eingesehen wer-
den. Gem. § 6 S. 2 LIFG umfasst der Anspruch auf
Informationserlangung keine Geschaftsgeheim-
nisse, sofern der Betroffene nicht zustimmt. Bei der
Herausgabe von Inhalten des Interessenbekun-
dungsverfahrens ist zu erwarten, dass Geschafts-
geheimnisse tangiert sind. Sofern die Bieter dieser
Herausgabe nicht zustimmen, sind diese unter Ver-
schluss zu halten.

Fir die Auswahl eines Tragers, der ein Angebot der
Eingliederungshilfe in einem Landkreis anbieten
mochte, gibt es kein formal vorgeschriebenes Ver-
fahren. Der Landkreis kann irgendeinen Trager
oder eine private Person bitten, ein Angebot zu in-
stallieren. Jeder Trager, aber auch jede Privatper-
son, kann auch ganz ohne Ricksprache mit dem
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Landkreis ein Angebot aufbauen. Der Landkreis ist
dann verpflichtet, mit diesem Trager fur dieses An-
gebot eine Vergutungsvereinbarung abzuschlie-
Ren. Eine Bedarfsfeststellung, ob ein Angebot ge-
braucht wird oder nicht, ist ebenfalls nirgends vor-
geschrieben und es mussen auch keinerlei Nach-
weise diesbezlglich erbracht werden. Weder von
einem Trager noch von einem Landkreis. Als Land-
kreis werden zusatzliche Bedarfe vor allem daran
abgeleitet, dass Teilhabeplaner Menschen in An-
gebote aullerhalb des Landkreises vermitteln mus-
sen, weil entweder die Angebote im Kreis belegt
sind oder ein Angebot, das der Biirger braucht,
nicht im Kreis vorhanden ist. Dariiber hinaus gibt
es auch Studien/Statistiken dazu, bspw. Dokumen-
tation Gemeindepsychiatrischer Verbund
2021/2022 (kvjs.de); S. 37 und Erhebung zur Ver-
sorgung psychisch kranker Menschen in unter-
stltzten Wohnformen der Eingliederungshilfe und
der Pflege in vier Regionen Baden-Wiirttembergs
zu finden unter: Psychiatrische Versorgung: Minis-
terium flr Soziales, Gesundheit und Integration Ba-
den-Wirttemberg (baden-wuerttemberg.de)

Der Landkreis hat sich dafiir entschieden, die Tra-
ger, mit denen bereits seit Jahren zusammengear-
beitet wird, im September 2020 zu fragen, ob je-
mand solch ein Angebot installieren mdchte. Die
EVA hat sich daraufhin gemeldet und ein Konzept
eingereicht. Die Landkreisverwaltung hat das Kon-
zept der EVA Uberzeugt und daher wurde die EVA
gebeten, das Konzept umzusetzen. Jeder andere
Trager hatte sein eigenes Konzept auch umsetzen
kénnen, ohne dass dies seitens der Landkreisver-
waltung hatte verhindert werden kénnen.

In Bezug auf die Nutzung des OPNV hat der Be-
treiber Rudolf-Sophien-Stift gGmbH eine hausei-
gene Mobilitatsstrategie fiir zukiinftige Mitarbeiter
entwickelt, sodass der bestehende OPNV gut ge-
nutzt werden kann.

siehe 0 2,zu 6
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zu 3 Denkmalschutz:
Lage etc.

Der Standort des Bauvorhabens begrindet sich
aus einem Kompromiss aus Denkmalschutz, dem
Eigentumsrecht und dem Bauplanungsrecht fiir
die Realisierung eines dringend bendtigten Ange-
bots zur sozialen Flrsorge. Im Flachennutzungs-
plan ist die Flache als Sonderbauflache fir ,sozi-
ale, karitative Einrichtungen® ausgewiesen. Die
Flache befindet sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers, der das dringend bendétigte Angebot
schaffen méchte. Das Landesamt fir Denkmal-
pflege sieht in der Realisierung des Vorhabens im
rickwartigen Teil des Grundstlicks eine deutliche
Unterordnung zur bestehenden ortsbildpragenden
Villa. Dem sozialen Nutzungszweck in der Denk-
malbeschreibung der Villa wird durch die stut-
zende Neubebauung ebenfalls Rechnung getra-
gen. Aus den genannten Grinden stellt das Lan-
desamt fur Denkmalpflege seine Bedenken bei ei-
ner Realisierung des Vorhabens im rickwartigen
Teil zuruck, ohne den Denkmalschutz des Parks
aufzuheben (siehe hierzu Stellungnahme des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege vom 01.09.2023).
Der Denkmalschutz steht dabei auch nicht tber
dem ,Gebietserhaltungsanspruch®. Aufgrund der
unterschiedlichen Plangebiete kann aber nicht auf
den Gebietserhaltungsanspruch abgestellt wer-
den. SchlieBlich ergibt sich der Gebietserhaltungs-
anspruch aus der Eigentumseinschrankung inner-
halb eines Plangebiets und dient der Verhinde-
rung einer schleichenden Veranderung des Ge-
biets, indem auch samtliche andere Eigentiumer
innerhalb des Plangebiets den gleichen Eigentum-
seinschrankungen unterliegen. Die bauplanungs-
rechtlichen Einschrankungen des Gebrauchs des
Grundstiickeigentums werden also durch den An-
spruch der Eigentiimer an die tbrigen Eigenti-
mer, sich den gleichen Einschrankungen zu unter-
werfen, ausgeglichen.
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Beilage - Hinweis 06.08.23: diese fehit leider). Schiiefilich muss berdcksichtigt werden, dass das
Schidsschen selbst ein Kulturdenkmol won besonderer Bedewtung ist, dessen Umgebung i 5. von §
15, Abs. 3 Dschis geschiitzt ist.™

Diese Haltung wurde im Dezember 2019 durch Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgort von Frou Astrid Bonewitz bei einem Ortstermin erneut bestatigt.

Selbst auf 2-maliges Nachfragen haben wir diese Unterlzagen nicht erhalten. Diese Unterlagen
sind nach Angabe Bauamt Remshalden auch nicht bei der Auslegung der Unterlagen enthalten.
Dabei wurde gerade dieser Grundstiicksteil sidlich entlang der bestehenden Zufahrt bis zur
Geradstettener Str. von den Architekten als erstes vorgeschlagen.

letzt wird aber auf die ,freie Sichtachse zum Hebsacker Schlgssle® verwiesen und damit die

Werlegung in die nord-westliche Grundsticksecke begriindet. Die angehangten Bilder belegen,

dass schon jetzt die Sichtachse von der Geradstettener Strafte/Werastr./Friedhof aus nur

rudimentdr gegeben ist. Das Grundstick hat hier eine Breite von rd. 30 m, bei einem Abstand
vom vorhandenen Zuweg von 5 m und einer Gebdudetiefe von 11 m = 15 m wéren also immer
noch rd. 15 m unverbaut und somit die Sichtachse wie bisher nahezu komplett erhalten.

Sofern dieser dberhaupt zuldssig ist, fordern wir die Verschiebung des geplanten Neubaus -

a) entweder direkt sidlich an der bestehenden Zufahrt zum Weraheim oder

b) direkt hinter den Biumen, die entlang der bestehenden Zufahrt stehen (in Verldngerung der

Baulinie der Aussegnungshalle des Friedhofes),

ohne die Sichtachse ru besintriéchtigen.

Die Begriindung fir die bisherige Standortwahl beruht auf Angaben, die nicht nachvollziehbar

sind. Deshalb beruht der BP auf fir die Anrainer nicht nachvollziehbaren Daten und ist deshalb

zuriickzuziehen oder die Standortwahl - wie vor aufgefiihrt - ist zu verindemn.

Auerdem stellt sich die Frage, wieso - wenn doch von einer Sachgesamtheit Schioss

auszugehen ist - ein solkchen Baukdrper - egal wo auf dem Grundstiick - ODberhaupt realisiert

werden darf?

+ Steht Denkmalschutz (der durchaus sinnvoll ist) dber einem im Baurecht verankerten
Anspruch auf Erhalt des Wohngebietscharakters ? Nein, deshalb ist der BP zuriickzuziehen.

+« Steht Denkmalschutz diber der Sicherheit der Menschen, die hier unterwegs sind, indem der
Verkehr auf eine schmale Stralle ohne Gehweg verlagert wird ? Nein, deshalb ist der BP
zuriickzuziehen.

+ Wird den Anforderungen des Denkmalschutzes in dem BP wirklich Rechnung getragen, wenn
es zu einer solchen massiven Zerstdrung in diesem Teil des Weraheim-Geldndes kommt -
obwohl selbst das Denkmalamt von einer Sachgesamtheit Schloss ausgeht? Nein, deshalb ist
der BP zuriickzuziehen.

Nach dem Landes-Informationsfreiheitsgesetz sind Amter und Behdrden grundsitziich
verpflichtet, die von den Anrainern angefragten formationen ledermann ,als
voraussetzungslosen Rechtsanspruch® zu gewdhren, dies wurde auch im Rahmen der
Auslegungsunteriagen bisher nicht gewdhrt. Die Begrindung fiir die Standortwahl beruht auf
Angaben, die nicht nachvollziehbar sind. Wenn die Sachgesamtheit Schloss unter
denkmalschutzrechtlichen Aspekten besteht, dann ist der vorgesehene Standort obsolet.
Deshalb beruht der BP auf fiir die Anrainer nicht nachvollziehbaren Daten und ist deshalb
zuriickzuziehen.

2]

Die gesamte Planung wurde mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege eroértert und abgestimmt (siehe
hierzu Stellungnahme des Landesamtes fir Denk-
malpflege vom 01.09.2023).

zu Wohngebietscharakter und Sicherheit der Men-
schen:

Wie oben ausgeflihrt, handelt es sich beim Plange-
biet nicht um ein Wohngebiet, sondern um ein Son-
dergebiet fur ,soziale, karitative Einrichtungen®.
Die geschlossene Abteilung gewahrt ,Sicherheit"
fur die Patienten selbst wie auch fur die Umgebung.
In der Praxis wird von einem Wohnheim mit zum
Teil schlieBbaren Platzen gesprochen, weil der Be-
griff der geschlossenen Abteilung nicht adaquat ist,
da es in Wohnheimen keine Abteilungen gibt. Ein
Wohnheim der Eingliederungshilfe ist kein Malre-
gelvollzug, d.h. es werden keine psychisch kranken
Straftater untergebracht. Somit besteht keine be-
sondere Gefahr flir das Wohnumfeld. Es gibt auch
in den Gemeinden im Kreis etliche Pflegeheime mit
schlieBbaren Platzen fir Menschen mit Demenzen.
Auch von dort geht keine Gefahr fir das Wohnum-
feld aus. Die Tatsache, dass Platze schlieRbar
sind, bedeutet nicht automatisch, dass die Perso-
nen, die dort leben, gefahrlich flr andere sind.

In der noch abzuschlieRenden Leistungsvereinba-
rung der Einrichtung ist folgendes Ziel definiert:
,Die Leistungen zur Sozialen Teilhabe werden er-
bracht, um eine gleichberechtigte Teilhabe am Le-
ben in der Gemeinschaft zu ermdglichen oder zu
erleichtern. Die Leistungen sind darauf gerichtet,
Leistungsberechtigten zu einer mdglichst selbstbe-
stimmten und eigenverantwortlichen Lebensfuh-
rung innerhalb der besonderen Wohnform, spater
im eigenen Wohnraum (oder in der geeigneten An-
schlussmalRnhahme) sowie in ihrem sozialen Raum
zu befahigen oder sie hierbei zu unterstitzen®. Da-
bei kdnnen die Uberschaubaren Strukturen einer
kleinen Gemeinde mit ihren Mdglichkeiten zur Be-
ruhigung von Lebenslaufen, zur Stabilisierung und
Neuorientierung hilfreich sein.
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4) Baukdrper
Die Aussage, das Bauvorhaben wirde sich harmonisch in die vorhandene Wohnbebauung
einfiigen” und ,vergleichsweise wenig von der eigentlichen Héhe des Neubaus sei zu sehen”, ist
irrefihrend und nichtzutreffend. Unseres Erachtens figt sich der Baukérper gerade nicht
harmonisch in die vorhandene Bebauung ein, sondern ist im Verhaltnis viel zu massiv - der
geplante Baukdrper soll in etwa die Abmessungen des neuen Rathauses von Remshalden
haben!! Dieses steht als Solitér frei auf einem groBen Grundstiick und bildet mit den Bauten
AltenheimfAltengerechte Wohnungen/Realschule ein architektonisches Geb3udeensemble.

‘Wenn auch der geplante Neubau ein Satteldach haben soll, die Abmessungen bleiben trotzdem
{HShe Rathaus ab Erdgeschoss 11,60 m, geplanter Neubau 12,35 m!!) und weichen damit
deutlich von der bestehenden Wohnbebauung ab. Vem Niveau Hélderlinstr aus ergeben sich
8,50 m Firsthihe {und damit ragt der Bau 7 m dber die historische Mauer hinaus) auf einer
Linge von 41 Meter (d.h. etwa 3- bis 4-mal die Lange der in der Umgebung befindlichen Ein-u
Zweifamilienhdusern)!

Um die Dimension des Baukdrpers aufzuzeigen, sollte ein sog. Lattengeriist nach Schweizer
Varbild errichtet werden, dies wurde bisher nicht beriicksichtigt. Das einfache Lattenkreuz an
der Straenlaterne Ecke Wera-fHalderdinstr (Bild) zeigte aber die Héhe deutlich.

Wiirde das geplante Gebdude aus der Ecke Wera-/Héldedinstr. an den urspriinglich geplanten
Ort an der Geradstettener Hauptstr. verschoben werden, wirde das Volleyball Feld entfallen,
hierzu gibt es Alternativen auf dem Grundstiick. Die vor ein paar Jahren vom Obst- und
Gartenbauverein gepflanzten Obstbdume kdnnen sicher auch noch umgepflanzt werden. Bei
einer deutlichen Verschiebung nach 5iden kann das Gebidude aus dem Hang-Gelande
heraustreten, die Eingangsfullbodenhéhe gesenkt werden, was wiederum die Héhe lber Niveau
Hilderlinstr. verringert, gleichzeitig kann Aushub verringert werden und das Untergeschoss hitte
auch auf der Nordseite Tageslicht! Zudem werden damit der Zugang und die
VerkehrserschlieBung lber die Kreuzung Schellingstr./Werastr. erreicht, so dass die Getdhrdung
durch den zusdtzlichen Verkehr vermindert wird. Die vorgebrachten Griinde fiir die Ecke Wera-
fHolerlinstr. sind obsolet, deshalb ist der BP ruriickzuziehen oder die Verlagerung ist
vorzunehmen.

Mach Aussage der neuen GF won rrss, Fr. Mayer, kommt eine Verschiebung des Baues Richtung
Saden, also weiter weg von der Denkmal-Mauer, nicht in Betracht, da entlang der Baumreihe an
der jetzigen Zufahrt zum Wera-Heim ja eine Grillstelle ist und ein Backofen steht. Diese kénnten
mit verhiltnismaRig geringem Aufwand verlegt werden, denn es gibt auf dem riesigen Geldnde
auch Gstlich des Weges zum Hausmeisterhaus noch genigend freie Fliche, dort stehen jetzt
schon Binke und Spielgeréte. Ein Bolzplatz kdnnte nach frilheren Aussagen auch an dieser Stelle
bzw. auf der Wiese zur Geradstettener Str. eingerichtet werden. Die vorgebrachten Grinde fiar
die Ecke Wera-/Halderlinstr. sind obsolet {siehe vor), deshalb ist der BP zuriickzuziehen oder die
Verlagerung ist vorzunehmen.

Die bisherige Entwasserungsplanung ist nicht zeitgemaR, da dadurch stehende Gewdsser
geschaffen werden. Die Gefahr durch die asiatische Tigermicke, die ja schon im badischen
Rheinbereich sowie in Berlin und Bayern und jetzt in Korntal/S-Weilimdorf nachgewiesen wurde,
ist damit gegeben [Artikel in DER ZEIT wom 03.08.2023). Diese Miicke kann Tropenkrankheiten
wie Dengue, Chikungunya-Fieber oder das Zika-Virus dbertragen. Sollten die geplanten
Entwdzserungsmulden pebaut werden, ist mit dem Einsatz von Bacillus thuringiensis isralensis
|Bti) direkt vor den Fenstern des geplanten Baus zu rechnen, wobei noch keine Langzeitstudien

(3]

zu 4:

In Anlehnung an die Kérnung der bestehenden Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern ist das Ge-
baude der geschutzten Einrichtung durch Vor- und
Ruckspringe wie auch durch die 3-teilige Dach-
landschaft gegliedert. Gleichzeitig galt es beim Ent-
wurf das Raumprogramm unterzubringen und den
bestehenden Garten des Weraheims nicht durch
viele kleine Baukoérper zu zerschneiden, sondern
die bauliche Nutzung kompakt auf dem Grundstiick
unterzubringen.

Vergleicht man die Ho6henentwicklung von Norden
betrachtet, so weist das Geb. Holderlinstr. 14 eine
Firsthéhe (FH) von 9,33 m, das geplante neue Ge-
baude Weraheim eine FH von 8,80 m auf, jeweils
gemessen zwischen Firsthdhe und nordlich an-
grenzendem Gelande.

zu Verlegung des BV auf dem Grundsttick:

Die jetzige Lage des geplanten Gebdudes ent-
spricht einem Konsens zwischen den unterschied-
lichen Anforderungen wie Denkmalschutz, Baum-
schutz, Schutz der bestehenden Nutzung, Raum-
programm neue Einrichtung etc. Dartber hinaus
misste die Zuwegung zum Gebaude ,uber Eck®
umgelenkt werden, aber ein Verschieben der Stell-
platze ist nicht méglich. Des Weiteren ware ein bar-
rierefreier Eingang aufgrund des Gelandes nicht
mehr mdglich.
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5)

4]

dber die méglichen schidlichen Effekte auf andere Organismen vorliegen. Deshalb ist der BP
zuriickzuziehen oder die Planung ist anzupassen.

Anlieferung und VerkehrserschlieBung:

Die Aussage, dass mit keinen grifieren Verkehrs-Beeintrachtigungen zu rechnen sei, ist nicht
nachwollziehbar. Bisher liegen keine konkreten Aussagen zu Einsatzen in den genannten
vergleichbaren Einrichtungen der EVA oder anderer Triger (z.B. Miill, Anlieferung Ver- und
Entsorgung, Lebensmittel, Besucher, Krankentransporte, Notarzt, Polizei usw. ) vor. Die
Anlieferung wird schingeredet. 1x tiglich Essenanlieferung und 1x monatlich Hygienelieferung -
das soll alles sein ? Wieso gibt eva/rrss keine Zahlen von vergleichbaren Einrichtungen in
Stuttgart, Esslingen und Heidenheim heraus ? Krankenwagen, Arzte, Polizei, Feuerwehr,
Handwerker, Besucher ?? AuBerdem gibt es jetzt schon Park-Ausnahmeregelungen der
Gemeinde Remshalden fiir einige Beschéftigte des Weraheims, also ist bei einer wesentlichen
Erweiterung der Grundsticksnutzung [mit entsprechend mehr Personal) auch mit deutlich mehr
Werkehr = laufend und ruhend = zu rechnen. Dies kann nicht Gber die Werastr. - im oberen
Bereich ohne Gehweg - erfolgen. Deshalb ist der BP zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist
vorzunehmen.

Der Hinweis auf ein Mehrfamilienhaus geht fehl, da hier die ginzelnen Bewohner sich selbst ver-
und entsorgen und nicht eine Heimgruppe mit 24 Patienten plus Betreusrn gemeinschaftlich
versorgt wird. Bei einem Mehrfamilienhaus wire dementsprechend kein Wendekreis fiir
Lieferfahrzeuge iber die dargestellte Zufahrt notwendig. Bei Standortverlagerung an die
Geradstettener Hauptstr. oder in Verlngerung der Schellingstr. ebenfalls nicht, da hier der
Kreuzungsbereich Wera-f/Schellingstrafle genutzt werden kiinnte. Da nach Aussage der
Gemeinde/EVA auf dem Geldnde des Weraheims noch Plitze vorhanden waren (wieso gibt es
dann die Ausnahmeregelung zum Parken auf den Friedhofsparkplatzen?), kénnten die ggf.
entfallenden Friedhofsparkplitze dort bzw. in der Schelling-/Geradstettener Strafle entstehen.
Die vorgebrachten Grinde fir die Ecke Wera-/Holderlinstr. sind obsolet (siehe vor), deshalb ist
der BP zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist vorzunehmen.

Damit das Grundstick moglichst effektiv genutzt wird, soll nach dem BP als Zuwegung die viel zu
enge Werastralle — ohne Gehweg - genutzt werden (vgl. Schleppkurve 5,50 ist breiter als die
StraBe), dafiir sollen die ganzen schinen alten Biume (Naturschutz?) gefilit werden und
stattdessen auf ganzer Lange Parkpldtze entstehen.

Selbst wenn jetzt nur von einer regelmaBigen tiglichen Essens-Anlieferung mit KfZ bis 35 ¢
gesprochen wird, zeigt die Schleppkurve, dass die Werastr. nicht breit genug zum Ein- und
Ausfahren ist, es muss also rangiert werden. Gleiches gilt fir die dargestellten 5 Parkpldtze, die
auch micht ohne rangieren genutzt werden kinnen.

Die damit verbundenen Einschrinkungen im Hinblick auf Gefahren fiir FuBganger, insbesondere
Kindergarten- und Schulkinder, und dem ganzen zusdtzlichen Personen- und rangierenden
Ligferverkehr mit Abgasen und Lirmbeldstigung, wurden bisher nicht bericksichtigt, deshalb ist
der BP zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist vorzunehmen.

Dass die Werastralie fir eine Erschliefung villig ungeeignet ist, wurde erkannt. Aber jetzt erfolgt
lediglich eine Aufweitung des Eingangs-FuBweges zum geplanten Neubau auf 5 m Breite direkt
siidlich der Denkmalmauer dber die Werastr., dieses |Gst bestimmt nicht die, auch schon an
anderer Stelle mehrfach austibrlich beschriebenen, Problematiken. KfZ dber 3,5 t (2.B. Hygiene-
Lieferung) miissen also entlang der Werastr. parken und somit einen Weg rickwartsfahren! Die

zu 5:

Im Verhaltnis zum bisherigen Verkehrsaufkommen
in der Werastralle durch die Anwohner in der
HolderlinstraBe und durch den Besucherverkehr
des Friedhofs nimmt der Andienungsverkehr fiir die
geschitzte Einrichtung eine untergeordnete Rolle
ein. Fur Mullfahrzeuge und Postanlieferung ist die
geschiitzte Einrichtung nur eine weitere Station auf
dem bisherigen Weg.

zu Verschiebung:

Eine Verschiebung an die vorgeschlagene Stelle
im Siden des Grundstiicks ist nicht mit den An-
sprichen des Denkmalschutzes auf eine Freihal-
tung der Sichtachse zu vereinbaren (siehe hierzu
Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmal-
pflege vom 01.09.2023), weswegen die vorge-
schlagene Verschiebung ausgeschlossen ist.

zu Baumfallung:

Die drei groRkronigen Baume an der Werastralle
bleiben erhalten (siehe Plan- und Textteil zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan).

Ein Rangieren der Anlieferungsfahrzeuge und der
Nutzung der Stellplatze ist unter dem Aspekt Ab-
gase und Larmbelastigung zumutbar.

Was die Sicherheit des Kindergarten- und Schul-
weges betrifft, so ist durch den nicht vorhandenen
Gehweg bereits heute eine Verkehrsflache ge-
schaffen, auf der alle Verkehrsteilnehmer aufeinan-
der Ricksicht nehmen missen.

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung
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Gefahrdung insh. won Fullgingern, wurde nicht beriicksichtigt, deshalb ist der BP
zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist vorzunehmen.

Anbindung durch Sffentlichen Nahverkehr: Bus 217 f2hrt nur Mo-Frei, alle Stunde ein Bus, und
das nur von 5:40 Uhr bis 19: 45 Uhr; Bus 333 am Samstag und Sonntag nur alle 2 Stunden, und
das nur von 7 Uhr bis 21Uhr bzw. 19 Uhr 7? Beide Linien sind fiir Schichtdienst gar nicht geeignet.
Das soll optimale Anbindung an die 5-Bahn sein - ohne Bus Fullweg rd. 30 Min.? Won den anfangs
als sehr wichtig betonten Einkaufsméglichkeiten in Hebsack ist auch keine Rede mehr {weil &s
keine gibt), und nach Geradstetten ist es fiir den Personenkreis des Heimes wahrscheinlich zu
Fult auch zu weit. Da die Anbindung nicht pegeben ist, ist der BP zuriickzuziehen.

5) Wohnheim neu und Bestand:
Auf das Thema  Geschiitzter Bereich” wird nur rudimentar eingegangen, lediglich verharmlosend
won wvor sich selbst zu schiitzenden Personen” gesprochen. Auch der Hinweis, dass die Klienten
zur Therapie nach Aulten” gehen sollen zeigt, dass mit erheblichem Verkehr zu rechnen ist. Und
auf die Bitte der Anrainer, doch Zahlen von vergleichbaren Anlagen zu z.B. Brandmeldungen,
Notarzt, Polizei, Zulieferung, Waschean - und Ablieferung usw. zu nennen, wurde nicht
eingegangen: dies wird hiermit aber nochmals eingefordert. Da die zusitzliche
Verkehrsbelastung nicht aufgezeigt wird, aber aus logischen Griinden deutlich vorhanden ist,
ist der BP zuriickzuziehen, da die ErschlieBung iiber die Werastr ohne Gehweg den usitzlichen
Verkehr nicht ohne Gefahren fiir die Anwohner/Benutzer aufnehmen kann.

Ebenso wird die Frage, wie sich die psychisch kranken Menschen auf die bereits im Weraheim
wohnenden Heranwachsenden auswirken, die i.d.R. ebenfalls aus schwierigen Verhiltnissen
kommen, als unproblematisch abgetan. Aber gerade der ,geschiitzte Bereich” mit seinem 3 m
hohen nicht Obersteigbaren Zaun muss doch als duBerst bedrohlich von diesen Kindern
wahrgenommen werden. Da die zusatzliche Belastung und die Einwirkungen auf die
bestehende Einrichtung nicht aufgezeigt wurde, aber aus logischen Griinden deutlich
vorhanden ist, ist der BP zuriickzuziehen.

7) Klimaschutz/Kaltluft:
Es wurde keine Untersuchung zum Thema Klima/Kaltluft vorgelegt. Der geplante gewaltige
Baukdrper mit 41 m Lange und &5 m Hohe dber Niveau Holderlinstr. werhindert als Querriegel
jeglichen Luftstrom-fAustausch von den Weinbergen Richtung Remsaue - in Zeiten der immer
hiher werdenden Temperaturen infolge des Klimawandels ist der Verbau einer
Frischluftschneise ein nicht hinnehmbares Unterfangen.
Der Hinweis, dass ja die bestehende Bebauung schon eine Behinderung darstellen wiirde und der
Neubau-Riegel keine weitere Beeintrdchtigung darstellen wiirde, geht fehl. Denn die bestehende
Bebauung ist geprégt von 1- und 2-Fam.-Hausern mit B= rd 10 m und mit grofem Abstand
zwischen den Hiusern, so dass die Kaltluft bisher vom Weinberg sehr gut abflieRen kann. Da die
zusitzliche Behinderung nicht beriicksichtigt wurde, aber aus logischen Griinden deutlich
vorhanden ist, ist der BP zuriickzuziehen eder ein Nachweis zu erbringen, dass die
Luftstromschneise nicht behindert wird.

&) Grinflache:
Die siidliche Griinfliche entlang der Geradstettener Strafe wurde von EVA - vor der Bepflanzung
mit neuven Obstbaumen - aber schon als sportlicher Ausweichplatz genannt. Und ein weiterer

5]

zu Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr:
siehe oben.

zu 6 Wohnheim neu und Bestand:

Auf den Informationsveranstaltungen wurde aus-
fuhrlich auf den Personenkreis der Bewohnerinnen
und ihre differenzierten Bedarfe eingegangen.
Ebenso wurde tber die Haufigkeit und Zusammen-
hange von seltenen Brandmeldungen, Polizei,
oder arztlichen Einsatzen und die erforderliche Zu-
lieferung informiert.

Die verkehrliche Zunahme beschrankt sich auf den
Andienungsverkehr (Mitarbeiter, Zulieferer). Die
Bewohner selbst sind nicht motorisiert und werden
keine Verkehrszunahme erzeugen. Aufgrund der
Sackgasse (Holderlinstralie) ist von keinem erhéh-
ten Durchgangsverkehr auszugehen. Fazit: Eine
erhebliche Zunahme des Verkehrs ist daher nicht
zu erwarten, ebenso wenig eine hohe Art der Ge-
fahrdung.

Dariiber hinaus wurde mehrfach angeboten, durch
Besuch vergleichbarer Einrichtung (bspw. in Ess-
lingen) weitere Informationen und Aufklarung zu er-
halten. Das Angebot wurde nicht angenommen.

Positiv ist flr die Entwicklung der Kinder, wenn
diese sehen, dass es gesellschaftliche Hilfsange-
bote fiir Lebenskrisen gibt, die alle Menschen tref-
fen kdnnen (siehe auch Stellungnahme zu O 4).

zu 7 Klimaschutz/Kaltluft:

Die Gebaude in der Kantstral’e, Silcherstralle und
Holderlinstral3e sind nicht so angeordnet, dass zwi-
schen lhnen eine durchgangige, breite Frischluft-
schneise liegt, sondern ihre Lage ist verzahnt. Der
Reibungsverlust ist daher so grof3, dass eine evtl.
im Norden entstehende Kaltluft bereits in ihrer

Beschlussvor-

schlag:

Nicht Beriick-

sichtigung

Beschlussvor-
schlag:

Nicht Beriick-

sichtigung
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Méachtigkeit massiv verringert wird und sich nicht
wesentlich auf das Klima auswirkt.

zu 8 Grinflache:

Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden steht die
sudliche Grinflache nicht fir eine Bebauung zur
Verfligung (siehe hierzu auch Ziffer 5).

Beschlussvor-
schlag:

Nicht Beriick-

sichtigung
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Hinweis: auch durch die Obstbdume wird die Sichtachse aufs Schlissle beeintrichtigt,
hauptsdchlich im Sommer und weil diese Bdume auch am Rand zur Geradstettener Strafie
stehen. Da die Pflanzungen erst in 2022 stattgefunden haben, kdnnen diese Bdume auch
problembos in den Gartenbereich, z.B. am alten Gewéchshaus oder Richtung H&fle, versetzt
werden. Deshalb kann der bisher vorgesehene Standort ohne Beeintrachtigung der Sichtachse
in Richtung Geradstettener 5tr. verschoben werden.

Wir bitten alle Beteiligten - Gemeinde, Gemeinderat, EVA und Landratsamt - die Fragen und
Varschlage der Anrainer aufzunehmen und auf das geplante Projekt in Hebsack mit seinen
negativen Folgen fiir das bestehende Wohnumfeld - insb. auch wegen der fehlenden gefahrlosen
Erschliefung, nicht vorhandener Rettungswege sowie Ver- und Entsorgungsmaglichkeiten und der
Gefahren fiir die Schul- und Kindergartenwege - zu verzichten. Hier liegt ein gravierender
Planungsfehler vor, so dass das vorgestellte Projekt nicht genehmigungsfihig ist und auch der
Varhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung Weraheim = geschiitzte Einrichtung” auf siner
absolut falschen Basis aufgebaut wurde und somit zuriickgezogen werden muss.

Wenn trotz aller vargebrachten Punkte an dem geplanten Standart Weraheim festgehalten werden
sollte, wire insh. die vorgeschlagene Veregung des Wohnobjektes aus der Ecke Wera-/
Hélderlinstrale Richtung Siden hin zur Geradstettener Strafe unbedingt vorzunehmen, da hier
sowohl dem bestehenden Wohn-Gebietscharakter als auch dem Problem der ErschlieRung und dem
Schutz der FuBganger besser Rechnung getragen wird.

Nach dem Landes-Informationsfreiheitsgesetz sind Amter und Behdrden grundsiatzlich verpflichtet,
die von den Anrainern angefragten Informationen Jedermann ,als voraussetzungslosen
Rechtsanspruch™ zu gewihren.

Wir bitten, fiir die Sachverhalte jeweils im Detail anhand von Belegen nachvollziehbar die
Nachweise zu erbringen, dass die rechtlichen Bestimmungen rweifelsfrei beriicksichtigt und
eingehalten werden sowie der Gebietserhaltungsanspruch der Anrainer gewiirdigt wird und eine
Gefahrdung der Bevilkerung durch den massiv steigenden Verkehr ausgeschlossen werden kann.

Denn es geht darum, dass die gesamten Lebensverhaltnisse der hier wohnenden Familien einen solch
erheblichen Eingriff und damit Einschnitt in ihre bisherigen Lebensverhdltnisse erfahren, der
unverhdltnismiRig ist und daher keinesfalls hingenommen werden kann!! Ein wirkliches Abwigen
aller Belange vermissen alle Biirger, die sich hier geduBert haben. Die 104 Flyer mit den 160
Unterschriften werden noch vor dem 01.09.2023 im Rathaus Remshalden abgegeben.

Anlagen: Bild Lattenkreuz, Bild eingeschrinkte Sichtachse aufs Schldssle, handschriftliche
Stellungnahmen in der veréffentlichen Begriindung B.2

Der Gemeinderat wird die vorgebrachten Anregun-
gen bzw. die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abwagen.

Beschlussvor-

schlag:
Beriicksichti-

gung
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B.2 Begriindung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~-Emweiterung Weraheim- geschiitzte
Einrichtung“

und zur Satzung iiber driliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Stand: 16.06.2023 ENTWURF

Anlagen:
-Artenschutzrechiiche Relevanzuntersuchung, Habitatpotenzialanalyse erstelit Eiu(rih K 1

) i . : G e PRaiil,
Piasngsonoes Qrolele yaoformation, Ypeeggngen, o7 02023 22 £74%
- Spezielle atenschutzrechiliche Prifung (SaP) zum Bebauungsplanverfabren Erweiterung
Weraheim — geschitzte Einichiung” — erstellt von Planungsgruppe Ckologie urd
Information, Aniol, Beer, Heimbach, Riedinger, Reichenbach, 07.02.2023

- Baumgutachten zu BY Wohnhem Hebsack, erstellt durch Baum_Erfahrung Hartmut
Meidlgin, Winnenden, Stand 21.10.2021, Ergénzung Léngsparker, 23.03.2023

- Remshalden-Heosack, Geschilzte Einrichtung fir psychsch emkrankte Menschen,,

Stellungnahme zum Schallschutz (Lamaktonsplan, Schalimmissionsschutz zur
Machbarschaft) — erstelt von Gedinger + Merkle, Schorndorf, 01.Juni 2023

- Entwésserungskonzept FFG Weraheim. Hebsack — erstelit von Planungsgruppe
Stahlecker, Stutigart, 03 06,2023

- \Weraheim Hebsack - geschitzie Eirrichtung fiir psychisch erkrankie Menschen -
Kurzbeschreilbung zur Entwasserung - erstellt von Keppler + Kéhn GmbH, Ulm 07.08,2023

- Wearaheim Hobsack — Dimensionierung Regenwasser — aerstelll von Kepgler + Kahn GmbH,
Uim OF 08.2023

Die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung er-
folgte am 07.09.2021, die Gesetzesanderung erst
im Jahr 2022.

Beschlussvor-

schlag:
Nicht

sichtigung

Beriick-
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Gemeinda Remshalden Vomhaberbezogener Bebauungspln und Oriliche Bauvorschriften  Erweiterung
Weraheim - geschiotzne Einnchiung” Begriindung

-Berechnung Volumen Regenrickhalteraum (V) bei Einleitungsmengenbegrenzung —
erstallt von Keppler + Kéhn GmbH, Uim 07.06.2022

- Weraheim Hebsack — Dimensioniarung Schmuzwasser — erstelit von Keppler + Kann
GmbH, Lllm 11.05.2023

- Ubarflutungsnachwais nach Formel 20 (DIN 1888-100) — 30 jahrlich - erstelit von Keppler +
Kihn GmbH, Ulm 07.06.2023

1. Erfordemis der Planaufstellung

Im Rems-Murr-Kreis besteht ein Bedarf an BEinnchtungen zur Unterbringung fir psychisch
erkrankte Menschen, insbhesondsre Menschen, die einen geschitzten Betreuungsrahrmen
brauchen und fir die &in Betreuungsgericht einen Unterbringungsbeschluss nach § 1631 EGB
erlassen hat. Diese Menschen waren bisher in einem geschitzien Teil eines Pllegehams oder
einem YWohnheim auBerhalb des Rems-Mum-Kreises untergebracht. Das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis will diesen Bedarf im Landkreis deckan und wird mit dem Rudolf-Sophianstift dar
Evangelizchen Gesellschaft (eva) diases Projekt in Remshalden-Hebsack realisiaran

Das Verhaben soll auf dem im Eigentum des Vorhabertrégers befindlichen Grundstiicks
geplant und verwirklicht werden

Im gemél Erdass des Landratsamtes Rems-Wurs-Kreis vom 21.04.2005 genehmigten
Flachennutzungsplan ,Remshalden 2020 ist diese innerstddiische Fliche als Sonderbau-

flache mit Zweckbestmmung .soziale, kartative Einrichtung” dargesteilt. Fir einen nun

konkret vorlieganden stiddtabaulichen Planungsentwurf sollen mit diesem verhabenbezrogenean
Bebauungsplan die planungsrechtichen und bauordnungsrecttlichen Veoraussetzungen fir

die Reslisierung geschaffen werden. qu’qd,n S Pemibdmnal ennl nf Hie 31“-5‘3""‘1(
Fle s als "Sach ek Laf? Stn e Stbiban | ofenballs af ol

Loin Lo baoeee Fli ek c—%ﬂ- }fx""L’“‘“'cP"“r Fé“’-""}

2. Verfahrenswahl

Cer Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem, § 12 und § 30 Abs, 2
BauER aufgestallt, Zur Anwendung kemmt das beschleunigte Verfahran als Babauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Im beschleunigten Verfahran wird von der Urweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, won der Angab:s Ubsr verflgbare umweltbezogens
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erkidrung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Manitering)
nech § 4c BauGRB abgesehen. Die Eingnifsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht
ArZUWENdEn.

Dig Anwendungsvoraussetzungen fir das beschlaunigte Verfshren nach § 13a BauGE

liegen vor. weil der Bebauungsplan der Wiedemutzbarmachung von Fidchen dient und =~ )
Telick, Flaeba oo gohvfussirels 36

WA G R, G btn ) b ol b€t S e = 'Hu:r'-""'?"'f:!"" S j‘f -

grin crdvrhy {-A-r cli fan Ldire b LAMH"S/&'J"‘“ =

L,i_.l.u:':-’\r s’wurz'r-

Stand; 16.06.2023

zu 1. Erfordernis der Planaufstellung:
siehe hierzu Stellungnahme des Landesamtes fir
Denkmalpflege vom 01.09.2023

zu 2. Verfahrenswahl:

Die Wortwahl ,Wiedernutzbarmachung* ist Teil des
Gesetzestextes, die Begriindung wird klarstellend
und redaktionell um die weiteren Teile ,Nachver-
dichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung“ erganzt.

Beschlussvor-
schlag:
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Gemende Remshalden Vorhabenbezogensr Bebsuungsplan und Orifiche Bauverschriten -Erviaitenng
Werahaim - peachitzte Einfetung® Hagrinding

weniger als 20.000 m® anrechenbare Grundflache fastgesetzt werden.

Durch den Bebauungsplan wird de Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durehfiihrung siner Umwelvedragichkeiteprifung nach dem Gezetz lber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrechi unterlisgen, nicht begrindet,

Es bestehen kaine Anhatspunkte fir aine Beeintéchtigung der Erhatungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebisten oder eurcpéischen Vogelschutzgebieian.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfilen nach § 50 Satz 1 des BImSchG
2u beschizn sind.

3. Lage und Beschreibung des Flangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt inmitten der bebauten Orislage von Hebsack
zwischen Hbldarlinstrale und Werastrete.am Mordhang des Remstais. Dazs Plangebiet
umfasst das Grundsiick Nr.3/1 der Gemarkung Habsack

Das Grundstick ist unbebaut und wird als Parkanlage genutzt. Da artenschutzrechtliche
Belange aucsh im Vedahren nach § 13a BauCB =u prifen sind, wurds  sine
Artenschutzrechtliche Vomuntersuchung im Fn]h}ahl."‘a}mmer 2022 durchgefiihrt. =2 [+ F l’

[E FR N 9-\'_-,—: s Loy ¢ e =l kD e
Entsprechende Erkenntniss€ aus diesen Untersuchungen sind in die Bebauungsplanung

singeflossan.

Die Abgrenzung des GeMungsbersiches umfasst eine Fliche von ca. 024 ha Der
Geltungsbereich beinhaltet das neu gebikdete Flurstlck Nr. 3/1 der Gemarkung Hebsacdt.

Das Gebiet ist singebettet zwischen der Holderinstrale, der Werastrale und angrenzender
Bebauung im Siden und Osten. Diese Umgebung ist gepragt durch Wahnbebauung

unterschiedlicher Kmung. wwi b =7 —tewgl 2 - Frors o - feloiicale (o
e Bredde  toae g oofecld « Deala, Aueltimd 7 eNickie slan
Lo g eden, /o F =70 us

4. Einfugung in die Bauleitplanung und bestehende Rechisverhiilinisse

Der Planbersich ist im rechtsgiigen Flichennutzungsplan ale Sonderbaufliche mit
Zweckbestimmung Scoziale, kartative Einrichtung dargestellt. Daher st der
Vorhabenbezogens Bebauungsplan aus dem Flachennuizungsplan entwicket.

-Ful';..rﬁx il blenan e e mwen F L

zu 3.:

Die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung ist da-
tiert vom 07.09.2021. Die Anderung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist im De-
zember 2022 erfolgt. Da sich die Anderung nicht
auf die Aussagen der Artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung bezieht, hat das Gutachten weiterhin
Glltigkeit.

Das Wort Kérnung beinhaltet die Gré3e und den
Anteil bebauter zu unbebauter Flache der angren-
zenden Wohnbebauung.

Zu 4.
siehe hierzu Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege vom 01.09.2023

Beschlussvor-
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Nicht Beriick-
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Gemelnde Remshalten Verhabenbezogener Bebauungspian und Orliche Bauvorschiinen ,Enveienmng
Weraheim - geschitzte Eirrichtung” Eegrandung

& &

Quelle: Fiachennuitzungsplan Remahalden 2020

Flr das Plangebiet gibt es den nicht Oualifizierten Bebauvungsplan Gewann Stalple aus dam

Cuaite: Bebawmgaplan Gewann Stalple | rechtsvenbindlichsell 02 10,1956

5. Ziele der Planung, Stadtebauliches Konzept

Biand: 15.08 2023 4
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Garmelnde Remshalden Vorhabenbezogenar Babauungsplan und Ortiche Bauvorschiien ,Enselterng
‘Weraheim - geschitte Eirmchtung”® Bagrindung

Cie Grundlage fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die érilichen Bauvorschriften
bidet der staditebauliche, architektonische Entwurf des Architekturbiros Musller Berzing
Partner mb3, Frele Architekten, Esslingen. Die Planung sieht vor, in dem Plangebigl ein
Gebaude fir =n Wohnhelm fir psychlsch erkrankte Menschen seuszuliihren. (slehe
Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes).

Cie Gebdudetypologie ist dem raumordnarischen Zial der Innenentwickiung wvor
Aultensntwicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden verpflichtet. Dies wird

mit einer stadtebaulich verraglichen Nachverdm-.mgﬁj.fn Bestend erzieft. felscl , el HidL
A A ;ir\m!/ [Tato=—n um?}«launml L e ek )
Die  erforderichen” Stellplatze werden  oberirdisch f'v‘ﬂ ;.Shelrpla:z%? dl}nerh%b des .
Baugrundsticks untergebracht, e legoy AR ';:—-—\-Flrl-r in b -'_\ 1 e it

o o o G P - Jefubr fav o SgEoyar
Cie Héhenentwicklung der Gebiude soll sich sowohl der Topografie, dem bestehenden
Stratenniveau der Werastralle und der Holdedinstrale als auch der Umgebungsbebauung
einersaits anpassen, gleichwonl andererseits dem Nachverdichiungsgedanken Rechnung
tragen ‘P"‘"f“'{"" ;i ?&iqb'«'wiaﬂhrfm WA B S e Sl Nirteus oo

il (o g b, B TPREE e S opetegeede e

e Aufere Gestaltung des geplanten Geb2udes orientiert sich an der Dachform der
Umgebungsbebauung mit der Ausfahrung eines geneigten Daches, 1o Uel—r Lamgt £pTma
Lk i vl pfly e bitai it TR Syl
Um den Anforderungen dar Unterbringung der psychisch kranken Menschean gerecht zu
werden, ist ein Tail des Ganenbereichs mit einer Einfriedung versehen, die einen geschizten
Berelch fur die Bewohner ermoglicht Die erfurderliche' Einfriedung wird aus gestaterischen
Grinden begriint. 8- Fan st b7 b Gl ofeTy bocrs

fres b fee 2.8, ng“ﬂ;',]') PRYES N S RS

AT Lok
6. ErschlizBung

6.1. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschlielung des Planbereiches ist (iber das bestehende Straltennatz gegeban. -F\*‘

Cie Zufahrtﬁu den Stellplatzen erfolgt Gber die Werastrala, Twe G i
A l2aaws PRy vlidn G F afee xm b erl Levs ot "abiat Gelics
Die Anbindung an den dffenfichen Personennahverkehr ist durch die nahe gelegene

Bushaltestelle  Lindenplats” {(ca. 2680 m Fulweg) gegeban. Die Linen 217 und 333 (am

\Wachenende) erganzan die S-Bahnverbindung mit den beiden Haltestationen in Geradstetten

und Grunbach .-F-:-fa e Llace 27 Mw- Fr ‘t_“r't“'-l‘tu"""”"‘-'l"c - _
Liomce 121 sq 4fe  F20%bew 797 atfs L3
T b\.._h“: At UrRulana — o aria

6.2, Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Wer- und Entsorgung des Gebietes ist (ber das bestehende Leitungsnetz
gesichert. Leftungsstrange fur Anschlisse an Abwasser- und Frischwasseratungan sind in
der Werastralle in ausreichender Dimension vorhanden:

Die Grundzige der Entw&sserung wurden bereits abgestimmt Grundsatzlich solite das

Oberflachenwasser auf dem Baugrundstick versickern. im vorlieganden Fall ist dies aufgrund

ces Baugrundes nur in sehr gerngem Malle moglich. Daher wird zusétzlich eine Rickhaftung

cas Oberfidchernwaszsers mittelz Mulden und Rigolen erzielt (siehe Vorhaben- und

Ergchlisflungsplan) und as erfolgl eine gedrosselte Abgabe an das Kanalnetz. Sishe

Lo Gefethr ma Oassarfis mptlin g ofa wi b Brabstfefe o 2.2,
ip—, Ltamsrs ey Tofeor s oo odia

g e
Stand: 1606202

fack

Vergleicht man die Ho6henentwicklung von Norden
betrachtet, so weist das Geb. Holderlinstr. 14 eine
Firsthéhe (FH) von 9,33 m, das geplante neue Ge-
baude Weraheim eine FH von 8,80 m auf, jeweils
gemessen zwischen Firsthdhe und nordlich an-
grenzendem Gelande.

Die Gebaude in der Hélderlinstrale 14 bis 10 wei-
sen eine Firsthéhe von ca. 269 bis 270 m GNN auf,
die geplanten Gebaude eine FH von 264 bis 265
m UNN. Bezogen auf die Holderlinstralle liegt die
Firsthbhe der bestehenden Gebaude mit ca. 13 bis
14 m Gber dem Niveau der Hélderlinstral3e.

Der Brandschutz ist gewahrleistet.

zu 6.1

Die offentliche Verkehrsflache hinter den Stellplat-
zen betragt ca. 5,10 m. Damit ist eine Zufahrt ge-
wahrleistet.

zu 6.2
Die Entwasserung ist mit den Fachbehdérden abge-
stimmt und entspricht der aktuellen Gesetzeslage.

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung
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Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss

Gemeinde Remshalden ‘Vorhabenbezogener Bebauungssian und Ortliche Bauvorschrifien Erwaitarung
Werahsim - geschirizte Einrichtung” Hegrindung

Berechnungen und Kurzbeschreibung zur Entwésserung — ersiellt von Keppler+Kahn GmbH,
Ulm.

Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitat. Im Plangshbiet
selbst ist @in Trennsystem vorgesehen.

Der Anschluss an die Leitungsinien fir Strom und Telekommunikation wird im
Baugenehmigungsvedahren festgelagt.

7. Umweltbelange

7.1. Naturschutzrechtliche Regelungen

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan “Erweiterung Weraheim- geschiiizie
Einnchtung” im beschieuniglen Verfahren nach § 13s BauGB aufgestellt wird, wird von ger
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs 4 BauGH sowie von dar Ubaervachung der
Umweltauswirkungen (Monitoring) rach § 4c BauGE abgesehen Die Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden. Es besteht aber weiterhin die
Verpflichtung, die von der Flanung berbhren Umweltbelange nach § 1 Abs. T BauGE zu
ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwdgen (Siehe ZiF. 7 2 f).

7.2, Artenachulte

Es wurde ene atenschutzrechtiicha Relevanzuntersuchung und Habitatpotenzialanalyze im
Jahre 2021 durchgefihri Hierbei wurde festgestellt dass  als planungsrelevante
Artengruppsn Vogel, Fledermause, Zauneidechse, holzbewohnende Kafer, Hasalmaus und
Schmetteringe im Plangebiet vorkommen kSnnen. Daher wurde eine weitergehende
Betrachtung in Form einer spezellen artenschutzrechtiiche Prifung durchgefiinrt, Al
Lz geSndeite Grasties fagl vrm Lo 22 kil byt alirnlAT3F

Végel:
Das Vorkommen von Hausspering und Maversegler wird als Planungsreievart angesehen,
Es wird daher als Malnahme das Anbringen kdnstlicher Nisthilfen an geeigneten Standorten
festgesetzt Als Minimierungsmaiknahme wird empfohlen , einen maglichst grofen Teil der
Gehtize zu belassen
Zur Varmeidung von Verbotstatbesténden wird im BP fesigeseizt

= Baustelleneinichtungen auf én maéglichst kisinas Areal zu bagrenzen

= Grolstmaglicher Erhalt von Bdumen und Strauchern im Plangebiet

= Rodung der Gehdlze im Zeitraum nach dem 30. September und vor dem 1. Marz

» Malnahmen zur Minimierung von Vogelschlag-Risiko

» [nsektenschonends Beleuchtungsmittal bis max. 3,000 Kelvin

Folgende CEF-Malnahme ist erforderlich

Fur den Verust von Brutplatzen von Blau- und Kohimeise sind je drei Misthilfen an Biumen
und Gehdizen anzubnngen (Siene Speziele Arenschutzrechtliche Priifung)

Stand: 16.05,2023 &

Die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung ist da-
tiert vom 07.09.2021. Die Anderung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist im De-
zember 2022 erfolgt. Da sich die Anderung nicht
auf die Aussagen der Artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung bezieht, hat das Gutachten weiterhin
Glltigkeit.

Beschlussvor-

schlag:

Nicht Beriick-

sichtigung
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Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss

fiemainda Remshalden Verhabanbazagener Bebauungeplan und Srfiche Bauvorchriften ,Envaitorung
Weraheim - geschitzte Enrichtung” Begrindung

Reptilen

Ein Verkemmen der streng geschitzten Zauneidechse kann ausgeschlossen werden, Dehar
gnd keing  Vermedungs- und Minimierungsmaltnahmen sowie CEF-MaBinahmen
erforderlich.

Fledarmiuss:

Es wurden verschiedene Fledermausarten festgesteltt Zur Minimierung wird empfohien,
maglichst einen grofen Tell der Gehdlze, die den Fledermausen wahrand der Jagd als
Schutz dienen, zu belassen. Zur Vemesidung einer Stérung durch Lichtemissionen solten uv-
freie Insekiznschonende Beleuchtungsmitiel verwendet warden.

Haselnaus:

Ein Vorkommen der steng geschitzten Haselmaus im Plangebiet kann ausgeschlossen
werden. Daher sind keine Vermeidurgs- und Minimierungsmalnahen sowe CEF-
MaBnahmen erforderiich

Schmatterlinge:

Ein Vorkommen steng geschitzter Schmettedingsarten im Plangebist kann ausgeschlossen
werden. Daher sind kene Vermeidurgs- und MinimierungsmaBnahen sowe GEF-
MaBnahmen erforderdich

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzgesetze.

7.3. Wasser

Im Planbarsich sind kaine Oberfléchangewdssar vorhandan, Mach derzeitigem Kennt-
nisstand ist davon auszugehen, dass bezlglich des Grundwasserstandes mit keinen Er-
schwernissen fur die geplante Bebauung zu rechnen ist.

7.4. Boden und Altlasten

Altlasien bzw. Altlasienverdachisfidchen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor-
handen

7.5. Larm und Luft

Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen die Verkehrsimmiszionen aus der Hélderlinstralta,
der Werastralle sowie der Geradstettener Strale (Kreisstralle K 1858)

In gingr Stellungnahme zum Schallschutz ist festgehalten, dass die Schallimmissionen durch
den Stralenverkenr tags unternalb des Beurteiungspegels von 55 db{A) llegen, die der Nacht
iberschreiten den Beurteilungspagel von 45 db{A) um 1 - 2 db{A). Damit sind keine baulichen
MaRnahmen zum Schallschutz erforderlich,

Da es sich hauptsdchlich um Wohnnutzung handelt, sind keine griferen Lirmemissionsn
gegeben.

Stand. 18.06. 2023 T
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Stellungnahme

| Abwagung

| Beschluss

Gemeinds Remshalden Vormabenbezogener Bebauungspian und Qrisiche Bauworschnien Enveterung
‘Wamheim - geschirtzte Einrichtung” Begrandung

Im Rahmen der Planung wurden bei der Auswahl der haustechnischen Anlagen und deren
Aufstelliungsorte die Vorgaben der technischen Ameitung zum Schutz gegen Lam in
Verhindung mit dem Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen Lam bei staionéren
Gerdten (Beschiugs des Linderausschusses fir Immissionenschutz (LAI} vorn 24.03.2020)
beachte,

Der Schallimmissionsschutz zur Nachbarschall wurde aulfgrund des Aufstellones der
Wérmepumpe untersucht. Die zur Auswahl kemmendan Warmepumpen sind geeignet, den
Immissionsschutz zu edflllen. Siehe Gutachten von Gerlinger + Merkle, Schomdorf, 01 Juni
2023

Die zukinftige Mutzung mit Wohnen wind daher keine anderen Larmemissionen als die in der
DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet zuldssigen Werle ergeben

Mach derzeitgem Henntnisstand werden die einschidgigpen gesetzfichen Grenzwerte in
Bemg auf Luftschadstoffe im Planungsgebiet eingehalten. Aufgrund der gaplant&n

Bebauung ist davon%:szugehen dass sich die Luftqualitét nicht verschlechtern wird. =" fack, Aa
n.\-"-"-l’. ol ria fathe Gasdenfoe « sl paoi b osviaelaf .L_ﬁw
Q':*:L Fali olern d A f,{ll.Lf_w_,J}fﬂL_._,m B ,.,,f,,,n_n.-e_‘_at., l:_..e—r; IR ¥

7.6 Klima

Die Laga inmitten von Bebauung |8sst keinen Rlckschiuss auf eine klimaaktive Rolle des

Plangebetes zu, da die bebaute Ortslage fir sinen moglichen Kaltiuftabfluss eine hohe

Rebung darstellt und claher 2u einer Verringerung der Flieloewegung l‘uhmn wilrde. taghe | clar

Pltaalbozen glg PR LWL R L v Lo egf T EL.. o ooy N Pt

H & Tl [ b rr‘f!z‘”':qﬂob—— f obl-hr_hm "‘[.“blr-'-alj_-al.:'fuf |,&ch'*-*4“‘;“"-3;{
{4 et o Lt iy

7.7. Stadt-Orisbild ;lﬂ\rf’{uﬂﬂ :ﬂ_ifurdl\ Vit .N’c!«- thaa T T u— ed e

Dem Flangebiet kann im Hinblick auf das Stadt- bzw. Orisbild eine signifikanta Badeutl.ng

zugeordnet werden. Die bisherige Nutzung als Parkanlage hat einen ortshidprigenden

Charakter. Mit der hochwertigen Architektur und den gestalterischan WohnumfeldmaBnahmen

durch Erhalt moglichst vieler alter Baume und Eingrinung der Elnrnedungen wird der E|ngn‘1'

dumEche Behauung in die hisher unbebaute Flache minimisrt. Pels el | eles ﬁ“"” Lelo 55 ecle
R LY oida W] AP ok i | P LAt ,«’-Zc PL«WA £ eef e T
2 & elale b oolew q-r_nf':,-m.:,iql-fn Eovanagl &ox }

7.8, MenschiKulturgliter

Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeiigem Kenninmissiand im Planbereich
vormandan.
Im Plangekiet und dem angranzenden sddichen Grundstick befindet sich das nach § 28
DSchiz geschiltrte ehemalige Schidssle. Dae stattfliche Gebiude mit bis an die Strafis
reichendem Keller, gemauertem Erdgeschoss, Fachwerkstock und dreigeschossigem
Dachstuhl unier einem Satteldach wurce 1622 erbaut, st seit 1659 im Besitz der Grafen von
Ottingen, set 1880 Sitz eines Ottingischen Schafiners und ab 1908 Weraheim der
Zufluchtstatten in Wirtemmberg. Es git gem. § 28 Abs. 1, 2 DSchG als Kulturdenkmal von, L ik el
besonderar Eiedeuunn rl— Prewn louenl DM'L'; T odes GeEieias wnf b €

*‘;ch g{fﬂhm o Laa ko ey ol | alie Heofie S,-l-i"‘—",l?"ﬂ--r-n. Alara & -"“"”‘J
D l.i’\u:!(«;\lr:r.\\ll.lrlgvm'l der Planungen auf die menschiche Gesundheit sowie die
Wechsewirkungen der einzelnen Schutzgiter uriereinander wurden bereits oben
ausfihrlich beschrigben.

amg ]

Stand: 16.06.2023 8

zu Anlieferungsverkehr:

Die durch den Anlieferungsverkehr und die flnf zu-
satzlichen Parkplatze entstehenden Emissionen
sind zumutbar.

zu 7.6 Klima:

Die Gebaude in der KantstralRe, Silcherstrale und
Holderlinstral3e sind nicht so angeordnet, dass zwi-
schen lhnen eine durchgangige breite Frischluft-
schneise liegt, sondern ihre Lage ist verzahnt. Der
Reibungsverlust ist daher so grof3, dass eine evtl.
im Norden entstehende Kaltluft bereits in ihrer
Machtigkeit massiv verringert wird und sich nicht
wesentlich auf das Klima auswirkt.

zu 7.7 Stadtbild:

Durch die Gliederung des Gebaudes und der Dach-
landschaft wie auch den Erhalt alter Bdume wird
der Eingriff minimiert.

zu 7.8 Mensch/Kulturguter:
siehe hierzu Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege vom 01.09.2023

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht Beriick-
sichtigung
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Stellungnahme Abwagung Beschluss
Gemende Remshalden Vorhabenbazogenar Bebauungsplan und Otliche Bauvorschniten , Enveiteiung
Warabeim - geschitzte Einrchiing” Begrindung
8. Wesentliche Festsetrungen des Vorhabenberogenen Bebauungsplans
zu 8.1

B.1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet zcll ein Wohnheim fir psychisch erkrankte Menschen, for die ein

Betreuungsgericht einen Unterbringungsbeschluss nach § 1831 BGB edassen hat, mit

Gemeinschafisraum, Tagesstrukturdumen und Verwaltungsriumen fir insgesamt 24

Bewohnerplatze und das entsprechende Betreuungspersonal, sowia Schuppen und Aute- und

Fahradstellplétze geschaffen werden. —2 JE Bew Mafz arovel- pu o chﬁd{:(g.iﬁ—m
v feda b L8500 Y

8.2, Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Mutzung wird durch die Ausfibrungen im \orhaben und
Erschlielungsplan bestimmt. Die maximale First- und Traufhéhe wird durch ein Maf in maNN
im Plantell festgesetzt Diese maximale Firsthohe wird als Oberkante Gebéude/First, die
maximale Trauthohe als Schnitpunkt zwischen Auflenwand und Dachhaut definier.

Die Festsetzung zur Hahe der Gebsude erientiert sich am Strakenniveau. Die Einbindung der
Gehaude in den Gelandevariauf wird dadurch sichergestallt Die gewdhite Gabdudetypalogie

lehnt sich vor sllem an dis Kémigkeit der Umgebungsbebauung an. Lelscly | Bece bt v
In-n"- e Tan L dbage el B S e v Shat Sl NV E e ML Db
Ll pr-._n‘..\.gu_-nf-{ wtichiF o elaw edel. T-u. L o Jebofudt cie
B.3. Uberbaubare Grundsticksfiachen

Die ibarbaubaren Grundstlcksflichen orientieren sich an den Aullengrenzen der Gebiuda.

8.4. Flachen flr Steliplitze, Mullbehéltar und Anlieferzone

Der private Stellplatzbedarf wird durch die Ausweisung von Stelplatzflichen gedeckt. Die
Anzahl der Stelpldtze basiert aufl dem SieliplatzschiGssel nach Vv Steliplétze.

Im Flantel ist eine Fliche ausgewiesen, auf der die Miltonnen am Tag der Abholung
aufgestellt werden.

Um die Anlieferung zur Einrichtung zu gewahrieisten und ein Farken der Zulieferfahrzeuge auf
der Werastralte zu verhindam, wurde eine Anlieferungszone ausgewiesen. =li # alaer g'-'-\:" )
o I ferlnrnetiyt etk cus e relq b | Refelirk Llacedthe chog
g &y o Liapevany o Pufias wur i M Brian freatsn == —9"#“"'\’”:*‘5-4’
L.P'--J
9. Freiflichen und Griinordnung M’/_’ =
Zur Aufwertung des Erscheinungsbides und zur dkologischen Autwertung sind im Plangebiet
grinordnerische Malnahmen vorgesehen. Diese raichen von der Anlage aines Kriuterrazens

Uber Pflanzbindung der bestehenden Baume Die Einzzlbdume entiang des Stralenraums
solien die Raumkanie untarstizen

Stand: 16,08.2023 ]

Wie oben ausgefiihrt handelt es sich beim Plange-
biet nicht um ein Wohngebiet, sondern geman Fla-
chennutzungsplan um eine Sonderbauflache fir
,Soziale, karitative Einrichtungen®. Das Vorhaben
ist in diesem Gebiet zulassig.

zu 8.2
Gliederung des Vorhabens: siehe vorangehende
Hinweise in dieser Abwagungstabelle (Seite 75).

zu 8.4

Die Zufahrt zur Anlieferungszone der geschutzten
Einrichtung wurde mittels Schleppkurven fir Fahr-
zeuge mit Uberlange (wie Kleintransporter) ausge-
legt und nachgewiesen.

Beschlussvor-

schlag:
Nicht

sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht

sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht

sichtigung

Beriick-

Beriick-

Beriick-
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Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss

Gemeinde: Hemshalden Veorhabenbezogener Sebavungsplan und Griliche Beuvorschriften . Enwaiterung
Viizraheim - geschitzte Einrichiung® Begrindung

Die gartnerisch  anzulegenden Grinflachen zwischen den Gebduden und in den
Garterbereizhen tragen zu einer Durchgrinung des Plangebietes bei,

10. Gestalterische Festsetzungen der drilichen Bauvorschriften

Die gestalterischa Ausfibrung des Vorhabens ist im Vorhsben- und Erschliefungsplan
geregelt. In der Satzung dber Ortiche Bauvarschriften ist die Zuldssigkeit ven Solar
[Phetovoltaikanlagen auf Dacher und Fassaden gescher, damit dis Energiegewinnung auf
dem Grundsthck optimal genutzt werden kann.

11. Vorhaben- und Erschliefungsplan

Die Einzelheiten des geplantan Vorhabens ergeben sich aus dem Vorhaben- und
Erschiigungsplan. Digser enthalt unter anderam auch Angaben zu folgenden Punken:

111 Dachform und Dachneigung
11.2 Dacheindeckung

113 Fazeadengestaliung
114 Stutzmauemn
115 Gestaltung der unbebauten Flachen

12 Verwirklichung der Planung

Cras derzeitige Garten-Grundstick befindet sich im Eigentum des Vorhabentrégers. Die
Entwicklung durch die Rudolf-Sophiern-Stit gGmbH ist in Abstimmung mit der Gemeinda
Remshalden vorgesehen. Die Durchfihrung der Flanung ist gesichert.

13. Fléchenbilanz

Bezeichnung " Flache Antell |
| Plangabiat mit Wohnhairm —

fir psychisch erkrankie 2.398m? 100 %

Menschen

Geltungsbereich 2.398m* 100,0 %

Stand. 15062023 10




Stellungnahme Abwéagung Beschluss

Gemeinde Remshalden Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Orlliche Bauvorscheiften .Enwaiterung
‘Werahsim - geschiizte Einrichtung” Begrundung

Aufgestelt:
Stuttgart, den 11.10.202216.02 2023/24 04 2023/106.06.2023/16.08.2023
Dipl -Geograpnin Gabrigle Kaulk-Brockmann

Ausfertiging

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetziichen Bestimmungen gemal §51— 10
Baugesaizbuch aufgestellt.

Die Ubersinstmmung dieses Bebauungsplanes mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauvungsplan wird bestatigt

Remshaklen, den ... |

Reinhard Molt

Blrgermeister . . . .

- i Die Begriindungen sind sachlich zutreffend und | Beschlussvor-

. P DU S delomas Pewy wurden im Detail in den in dieser Tabelle dargeleg- | schlag:
cla  ctid Bt e N o ten Abwégungsvorschlagen erlautert. Nicht Beriick-
Lonls ebn 5reef | sk ol et Beaofins sichtigung
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Stellungnahme

Abwagung

Beschluss

(oK'}

Schreiben vom
30.08.2023

Gemeinde Remshalden
Marktplatz 1
73630 Remshalden

Einwendungen zur Gffentlichen Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Enveiterung
Werahalm — geschiitrte Einrichtung® — gemal Offentlicher Bekanntmachung vom 13072023 Im
Mitteilungsblatt Remshalden.

Sehr geehete Damen und Harman,

betreffend des sben genannten Vorhabenbe zogenen Bebauungsplans michte ich folgende
Einwendungen verbringen:

== Umgebungsbebauung: Der geplante Baukdrper fiigt sich mit seinen Abmessungen nicht in die
Umgzbungsbebauung ein, da es sich um ein reines Wohngebiet mit Ein- und Zweifamilienhduser
handelt

== Verkehrsverhiltnisse: Die bereits jetzt sehr beengten Strafenverhdltrisse und die unzureichende
Parkplatzsituation am Friedhof wirden sich durch das geplante Bauwvorhaben nochmals erheblich
verschlechtern [Anlieferverkehr, Besucher, Krankentransporte etc.), Es gibt im oberen Bereich der
Werastralle keinen Gehweg was 1w einer zusitzlichen Gefihrdung der Fullganger fillhren wilrde.
Auch wird die Werastrale und Halderlinstrage von Schillern und Kindergartentinder sowia
Besuchern des Friedhofs genutzt, die durch susatzlichen Verkehr noch stirker gefihrdet wiirden

== Denkmalschutz: Da die gesamte Ankage des Weraheims unter Denkmalschutz steht, ist es nicht
nachwollzishbar, warum iiberhaupt auf diecern Gekinde aine Bebawung maglich sein soll.
Falls gin Bauverbot aufgehoben worden ist, wire es wiinschenswert hieriber ein Machwek zu

erhalten.

== Maturschute und Klimazchutz: Durch das geplante worhaben wird ein parkidhnliches Gelande
zerstart. In der Birgerbeteilgung  Mitmachen — Mitreden — Mitdenken® wurde in Workshops das
Trvema , Matur schitzen, erhalten und gestalten” an erster Stelle gesetzt, Eine Bebauung wiirde
gerade diesem Wunsch auf Erhalt der Natur komplett ertgegenstehen. Auch das beschleunigte
Verfahren phne Umwellprilung entspricht genau dem Gegentell dessen, was die Blger in der
heutigen Zeit erwarten.

>> Brandschutz: Auf Grund der beengten StraBen- und Zufahrisverhiltnisse ist im Brandfall keins
schnelle und sichere Rettung der Bewohner miglich.

Ich bitte um schriftliche Bestdtigung des Eingangs meines Schreibens.

Reines Wohngebiet:

Es handelt sich bei dem vorliegenden Plangebiet
nicht um ein Wohngebiet, sondern eine Sonder-
bauflache fir ,soziale, karitative Einrichtungen®.
Das Vorhaben ist in diesem Gebiet zulassig. Der
fir ein Wohngebiet gem. § 17 BauNVO empfoh-
lene Orientierungswert zur Bestimmung des Ma-
Res der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl
GRZ 0,4) ist fur das vorliegende Vorhaben nicht re-
levant.

Im Verhaltnis zum bisherigen Verkehrsaufkommen
in der Werastralle durch die Anwohner in der
HolderlinstraBe und durch den Besucherverkehr
des Friedhofs nimmt der Andienungsverkehr fur die
geschitzte Einrichtung eine untergeordnete Rolle
ein. Fur Mullfahrzeuge und Postanlieferung ist die
geschiitzte Einrichtung nur eine weitere Station auf
dem bisherigen Weg. Was die Sicherheit des Kin-
dergarten- und Schulweges betrifft, so ist durch
den nicht vorhandenen Gehweg bereits heute eine
Verkehrsflache geschaffen, auf der alle Verkehrs-
teilnehmer aufeinander Ricksicht nehmen mius-
sen.

Die Kommunale Planungshoheit obliegt der Ge-
meinde. Durch den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan treten wie im Textteil festge-
setzt, alle im Geltungsbereich des bisherigen Be-
bauungsplanes giltigen Festsetzungen auller
Kraft.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wer-
den viele vorhandene Baume erhalten (siehe
Pflanzbindung) und der Artenschutz berlcksichtigt,
gleichwohl gibt es einen Bedarf an der geplanten
Einrichtung.

Der erforderliche Brandschutz ist gewahrleistet.
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31.08.2023

= J 1 AU 7073
Widerspruch im Zuge der Auslegung B-Plan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Erweiterung Weraheim, geschiitzter Berdiel

Sehr geehrte Entscheidungsirigerinnen,
Sehr geehrte Entscheidungstriger,

hiermit legen wir Widerspruch gegen den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein.

Als Bewohner der Holderlinstrale 10 sind wir unmittelbar betroffen.

Haben Sie sich wirklich ausreichend Gedanken dariiber gemacht, was dieses Vorhaben wirklich
bewirkt? Inmitten eines Wohngebietes mit iberwiegend flteren Bewohnem?

Diese Gegend ist zudem in keinster Weise Logistisch fiir so ein Vorhaben geeignet,

Zudem wird ein Stiick Park zerstiirt. Soviel zum Thema Umweltschutz.

Als Biirgermeister sollten Sie fiir das Wohl der Biirger sorgen.
Sie wurden von Thren Mitbiirgerinnen und Mitbiirgemn gewihlt, die Thnen Thr Vertraven gegeben
haben um zum Wohle aller im Ort lebender Menschen zu handeln.

Hat sich von Thnen auch jemand ausfithrlich damit beschiftigr, was es fir die Kinder und
Jugendlichen im Weraheim bedeutet, Nachbarm zu bekomimen die wie sie ebenfalls grofe Probleme
haben?

Die mittels eines hohen Zaunes vor sich selbst geschiitzt werden milssen. Dient es Threr
Entwicklung?

Als Bauherrschaft und Tréger, sollte es in Threm Sinne sein den bestmiglichen Platz gemeinsam

zu finden um eine Gesundung zu ftirdemm.

Durch die Einrichtung ist mit einer Erhéhung der Emissionen in Bezug auf Lirm, Verkehr und
Staub auf die unmittelbare Nachbarschaft zu rechnen.

Der Schul- und Kindergartenweges fiir Kinder durch grofe riickwiins

fahrende Milll-, und Lieferfahrzeuge nicht mehr sicher. Verkehrstechnische ErschlieRung. Ein- und
Ausfahrt in die Parkplitze in einem Zug aufgrund der StraBenbreite nicht méglich. Starke
Wendungen des Fahrzeugs sind erforderlich. Daraus folgen erhéhte Lirmbeldstigungen fiir die
Anwohner.

Das geplante Gebdude fiigt sich nichi in die Umgebungsbebauung ein. In unmittelbarer Nihe

sind nur Ein- und Zweifamilienhduser.

Zndem wird der Wert aller Hiuser in dieser Gegend sehr stark gemindert, sollte dieses Projekt
tatsdchlich so kommen.

Wer mochte denn dann in dieser Gegend ein Haus kaufen, sollte man sein Objekt verkanfen wollen
oder milssen?

Zudem ist das Sichtfeld durch die bestehende Denkmal geschiitzte Mauer stark eingeschrinkt,

Des weiteren muss die Nachbarschalt mit Larm durch die Warmepumpe rechnen. Die Erfahrung
zeigt, dass hier massive Probleme durch die Stellung der Anlage zwischen dem Gebdude und der
alten Mauer entstehen und der Lirm noch verstérkt wird,

Brandschutz: Eine evil. Retiung von Personen im Motfall ist aufgrund der StraBenbreite, der
beengten und begrenzten Zufahrt nicht gewdhrleistet.

Die Planung wird damit begriindet, dass es keine Standortalternative gegeben hat,

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Son-
derbauflache fir ,soziale, karitative Einrichtungen®
eignet sich optimal fur die Realisierung des geplan-
ten Vorhabens, sowohl hinsichtlich der Nutzung
wie auch der stadtebaulichen Erscheinung.

Die zusatzlichen Emissionen durch das Vorhaben
sind zumutbar.

Die potenzielle Gefahrdung von Kindergarten- und
Schulweg durch Millfahrzeuge, Friedhofsbesucher
mit Kfz und Lieferfahrzeuge besteht bereits heute
im Bestand und wird durch den zuséatzlichen Liefer-
verkehr zur geschitzten Einrichtung nicht wesent-
lich erhoht.

Ob es zu einer Wertminderung der bestehenden
Hauser kommit, ist zum aktuellen Stand spekula-
tiv. Doch selbst im Falle einer eintretenden Wert-
minderung ist zu berucksichtigen, dass der bishe-
rige Wert des Eigentums durch die Leistungen ei-
nes Dritten auf dessen privater Flache mitgepragt
wurde. Dem Dritten die Nutzungsanderung bzw.
Nachverdichtung im Rahmen der gemaf Flachen-
nutzungsplan vorgesehenen Nutzung zu blockie-
ren, wirde einen deutlich starkeren Eingriff in des-
sen Eigentumsrecht darstellen.

Die Larmemissionen durch die Warmepumpe
wurde gutachterlich untersucht und fir Gberein-
stimmend mit der Gesetzeslage befunden.

Der erforderliche Brandschutz wurde nachgewie-
sen.
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Mit Sicherheit wiirde es viele weitere Standorte fiir solch ein Projekt geben, welches auch geeignet
ware.

Der Standort des Bauvorhabens begriindet sich
aus einem Kompromiss aus Denkmalschutz, dem
Eigentumsrecht und dem Bauplanungsrecht fur die
Realisierung eines dringend bendtigten Angebots
zur sozialen Firsorge. Im Flachennutzungsplan ist
die Flache als Sonderbauflache fir ,soziale, karita-
tive Einrichtungen® ausgewiesen. Die Flache befin-
det sich im Eigentum des Vorhabentragers, der das
dringend bendétigte Angebot schaffen mochte.
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Stellungnahme per Mail an: bauleitplanung@remshalden.de

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wErwelterung Weraheim-geschiitzte Einrichtung”

Wir bitten, fir folgende Sachverhalte jeweils im Detail anhand von Belegen nachwollziehbar die
Nachweise zu erbringen, dass die rechtlichen Bestimmungen zweifelsfrei beriicksichtigt und
eingehalten werden:

‘Wurde das Bauverbot auf dem Grundstick jemals rechtswirksam aufgehoben?
Falls ja, wann, und nennen Sie uns bitte die Vierfahrensschritte schriftlich im Detail.

Das gesamte Grundstiick steht als Sachgesamtheit” unter Denkmalschutz.

Gemail einem ,Auszug aus der Stellungnahme nach der Besichtigung des Landesdenkmalamtes,
Herrn Dr. Kempter, Juli 1996: ,Won Seiten des Landesdenkmalamtes wurde darauf hingewiesen, dass
der Garten zum ehemaligen Schloss gehdrt und somit Teil der ,Sachgesamtheit Schloss” ist. Von dem
Garten sind im nérdlichen Bereich noch Mauerreste zu erkennen, aullerdem ist er auf dem Urkataster
won 1832 in seiner heutigen Form sichtbar. Schlieflich muss beriicksichtigt werden, dass das
Schldsschen selbst ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeuwtung ist, dessen Umgebung i. 5. von §15,
Abs.3 D5chG geschiitzt ist.”

Diese Haltung wurde im Dezember 2019 durch Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprdsidium 5tuttgart von Frau Astrid Bonewitz bei einem Ortstermin erneut bestatigt.”

Wie soll dann Oberhaupt auf dem Grundstick sidlich der Mauer gebaut werden diirfen?

=> Bitte stellen Sie uns die Gutachten / Stellungnahmen der oberen und unteren Denkmalschutz-
behédrde zum Bebauungsplanverfahren zur Verfiigung. Diese fehlen in den online bereitgesteliten
Unterlagen.

Der Flachennutzungsplan ,Remshalden 2020° wére damit rechtlich auf einer falschen Basis erstellt
und erlassen worden und damit nichtig.

Auch die darin ausgewiesene Sonderbaufldche fiir ,soziale, karitative Einrichtungen” ldsst die
vorgesehene Mutzung aus unserer Sicht nicht zu. Wenn fiir die Personen nach §1831 BGE vom
Betreuungsgericht eine Unterbringung mit freiheitsentziehenden MaRnahmen angeordnet wird, so
handelt es sich nicht um ein einfaches Wohnheim sondern vielmehr um eine therapeutische
Heilanstalt, was iiber den Flichennutzungsplan definitiv nicht abgedeckt wire.

=> Hierzu lhre schriftliche Stellungnahme bitte:

Zudem sind Formen der {angeordneten) Unterbringung in Heimen oder Unterkiinften wie oben
beschrieben in reinen Wohngebieten gemak BauNV0 unzulssig! Das bestimmt nicht ohne Grund!
=> Hierzu lhre schriftliche Stellungnahme bitte:

zu Bauverbot:

Die Kommunale Planungshoheit obliegt der Ge-
meinde. Durch den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan treten wie im Textteil festge-
setzt, alle im Geltungsbereich des bisherigen Be-
bauungsplanes glltigen Festsetzungen aulier
Kraft.

zu Denkmalschutz:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner
Stellungnahme vom 01.09.2023 festgestellt, dass
das Vorhaben mit den Vorschriften des Denkmal-
schutzes vereinbar ist. Hierzu hat das Landesamt
fur Denkmalpflege in seiner Stellungnahme vom
01.09.2023 ausgefuhrt, dass:

»(-..) Trotz der grundsétzlichen konservatorischen Ziel-
setzung der Freihaltung der fiir das Denkmal konstituie-
renden Griinflache, anerkennt das LAD den Bedarf einer
stiitzenden Neubebauung zu sozialen Zwecken zusétz-
lich zu dem seit 1909 bestehenden und in der Denkmal-
beschreibung genannten sozialen Nutzungszweck der
Villa. Die Bebauung ordnet sich insgesamt dem Kultur-
denkmal von besonderer Bedeutung deutlich unter, fiir
die Sichtbeziehung auf die Villa bedeutende Gartenteil
wird freigehalten (...)"....

Informelle Abstimmungen mit Fachbehérden in ei-
ner frihen Phase der Planung dienen der groben
Orientierung, sind also das Resultat einer zlgigen,
oberflachlichen Priifung. Die fundierte und auf das
konkrete Vorhaben bezogene Stellungnahme der
Denkmalschutzbehodrde war, wie sie auch erfolgt
ist, fur das formelle Verfahren der Bauleitplanung
vorgesehen. Diese detaillierte Einschatzung wird
im Rahmen des formellen Verfahrens auch der Of-
fentlichkeit prasentiert und ist das Ergebnis einer
tiefgreifenden Prifung der Fachbehdrde. Der Infor-
mationspflicht der Birger wird durch die Bereitstel-
lung einer abschlielRenden Stellungnahme der
Fachbehdrde besser Rechnung getragen als durch
eine erste grobe Einschatzung Uber eine grund-
satzliche Realisierbarkeit des Vorhabens aus Sicht
des Denkmalschutzes.
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zu Therapeutische Heilanstalt:

Die wiederholte Behauptung, es handle sich bei der
geplanten Einrichtung um eine ,therapeutische
Heilanstalt” ist falsch.

Auf den Informationsveranstaltungen wurde ent-
sprechende Erlauterungen zum Personenkreis,
zum fachlichen Konzept, zum Betreuungsalltag,
zur Bedeutung und Férderung einer angemesse-
nen Tagesstruktur etc. gegeben. Angebot und Ein-
ladung zu vertiefenden Besuchen und zur Beant-
wortung offener oder neu entstehender Fragen
wurden nicht angenommen. Stattdessen werden
ausgehend von eigenem Unwissen und nachvoll-
ziehbaren Angsten Vorbehalte wiederholt.

Das geplante Wohnheim wird ein Wohnangebot
der Eingliederungshilfe nach dem Sozialgesetz-
buch (SGB) 9, es wird keine Klinik oder medizini-
sche Einrichtung nach dem SGB 5. Dort werden
auch keine Therapieleistungen nach dem SGB 5
erbracht. Das Wort ,therapeutische Heilanstalt®
wird heute eigentlich nicht mehr verwendet und ist
auch kein eindeutig definierter Begriff.

zu Reines Wohngebiet:

Es handelt sich bei dem Plangebiet nicht um ein
Wohngebiet, sondern eine Sonderbauflache fir
»Soziale, karitative Einrichtungen®. Das Vorhaben
ist in diesem Gebiet zulassig.

Der Gebietscharakter des Wohngebiets bleibt er-
halten, weil das Vorhaben nicht im Wohngebiet
selbst, sondern in der angrenzenden Sonderge-
bietsflache realisiert werden soll. Die rechtlich ge-
schitzten, nachbarlichen Interessen umfassen
Abstandsflachen, den Schutz vor einer erdriicken-
den Wirkung durch das Vorhaben, den Schutz vor
einer negativen Vorbildwirkung des Vorhabens,
den Schutz der Zuganglichkeit des eigenen
Grundstiicks sowie den Trennungsgrundsatz aus
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dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).
Keiner der aufgefuhrten Punkte wird durch das
Vorhaben beeintrachtigt. Die bauordnungsrecht-
lich geforderten Abstandsflachen werden einge-
halten. Die bauplanungsrechtlichen Anderungen
erlauben kein Gebaude, das eine erdriickende
Wirkung entfalten kdnnte, weil die festgesetzte
Firsthohe des geplanten Gebaudes in seiner Héhe
noch nicht einmal die Firsthbhe der angrenzenden
Gebaude Ubersteigt. Auch eine negative Vorbild-
wirkung ist nicht zu erwarten, weil zum einen das
Vorhaben Uber einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ermdglicht wird (und damit nur dieses
Vorhaben an dem definierten Standort zulasst),
zum andern das Vorhaben dem Flachennutzungs-
plan entsprechend dem Zweck der sozialen Fur-
sorge dient. Auerdem wird die Nutzung der
Nachbargrundstiicke durch das Vorhaben nicht
eingeschrankt. Ebenfalls ist der Trennungsgrund-
satz eingehalten, weil das Vorhaben keine grél3e-
ren Beeintrachtigungen als bei einem Mehrfamili-
enhaus versursacht und dadurch mit dem angren-
zenden Wohngebiet vertraglich ist.

Zwar kann durch das Bauvorhaben eine Belasti-
gung durch Larm nie vollstdndig ausgeschlossen
werden, aber dies kann auch bei einem lauten
Nachbarn in einem Wohngeb&ude der Fall sein.
Bei einem ordnungsgemafen Betrieb der Einrich-
tung ist von einer solchen Belastigung nicht auszu-
gehen. Gerade das in der Stellungnahme vorge-
brachte Beispiel zeigt, dass eine fehlerhafte Ein-
schatzung des Gerichts dafiir gesorgt hat, dass
eine Person in einer nicht qualifizierten Einrichtung
untergebracht wurde und eigentlich in einer ande-
ren Einrichtung hatte untergebracht werden mus-
sen.
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Ausschreibung / , Interessenbekundungsverfahren®

== Bitte erbringen Sie den schriftlichen Machweis, welche potenziellen Trager namentlich tatsgchlich
und mit welchen Anforderungen angeschrieben wurden.

Legen Sie uns bitte ebenso schriftlich dar, welche Angebote abgegeben haben und wie diese bewertet
wurden.

Mach dem Landes-Infarmationsfreiheitsgesetz sind Amter und Behtrden grundsdtzlich verpflichtet
solche Informationen als voraussetzungslosen Rechtsanspruch zu gewdhren.

Laut Ausschreibung handelt es sich bei den Personen um keine Straftiter sondern ausschlieflich um
psychisch kranke Menschen, fiir die nach §1831 BGB eine freiheitsentziehende Unterbringung
angeordnet wurde und die nur fiir sich selbst eine Gefahr darstellen wiirden.

Dagegen jedoch sprechen persénliche Erfahrungen mit Heimbewohnern des Weraheims in friheren
lahren und eine Vielzahl| von Presseberichten, denen man entnehmen kann, dass es mit schaner
Regelmakigkeit zu Zwischenfillen kommt, bei denen Personen auch verletzt werden und der Einsatz
von Rettungswagen und Polizei erforderlich ist.

In Winnenden z. B. durchschnittlich 2-3 Polizeieinsdtze taglich t. S5cho. Ztg. vom 14.09.22.

Die Erlduterungen von Personen, die ein unmittelbares Interezse haben oder in einem
Abhiéngigkeitsverhiltnis vom planenden Betreiber stehen und auf Blirgerversammlungen bzw. in der
Presse derartige geplante Einrichtungen stets mit auffallend 3hnlichen Ausfihrungen als villig
harmonizch und problemlos beschreiben, missen nicht verwundern, sind aber auch nicht
glaubwiirdig.

Selbst in ein und demselben Artikel schaffte es die seinerzeit werantwaortliche Geschéftsfihrerin der
Zentren fiir Psychatrie Weinsberg, Wiesloch und Winnenden Frau Rose-Losert, sich selbst zu
widersprechen und berichtete, die MA seien _beinahe tiglich Obergriffen ausgesetzt, bis hin zu
Messerattacken.” (Scho. Ztg. vom 21.07.22)

Und jetzt wieder, Ende Juli, Anfang August diesen Jahres, wurde in der Schomdorfer Zeitung gleich
von zwei Personen berichtet, die sich bislang nicht im Malregehollzug befanden, die aber mehrmals
auf Personen losgingen und diese auch teilweise schwer verletzten!

Erst dann wurde gerichtlich geklirt, ob von diesen Personen , Fremdgefihrdung” ausgeht.

Die oben gemachten Aussagen sind also nachweislich beschdnigt und nicht richtig. Und diese
Zwischenfille sind nicht nur unter der Woche sondern zu jeder Tag- und Nachtzeit einschlieRlich an
‘Wochenenden zu erwarten.

Wer hier immer noch willig unreflektiert die blumigen Formulierungen der Betreiber wiedergibt und
sich so instrumentalisieren lasst, der muss sich dariber im Klaren sein, wenn diese Ereignisse zur
Realitdt werden und nicht mehr zu leugnen sind, dass die Lebensqualitdt im Wohngebiet und der
‘Werapark bereits unwiederbringlich zerstirt ist!

Aber es ist dann auch eindeutg klar, wer dafiir verantwortlich ist.

5o ein Bauvorhaben ist nur genehmigungsfihig, wenn es sich mit nachbarschaftlichen Interessen
wvereinbaren l3sst und den Gebietscharakter nicht nachhaltig negativ verdndern wiirde.

=>Wie wollen Sie das mit dem Gebietserhaltungsanspruch und unseren Interessen als Anliegern in
Einklang bringen?

Das komplette Verfahren von der Bedarfsplanung
bis hin zur konkreten Standortplanung wurde im
Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens unter Betei-
ligung der zustdndigen Fachbehdrden durchge-
fuhrt. Es ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens. Im Ubrigen wurde in &ffentlicher Sit-
zung Uber die fehlende Unterbringungsmaoglichkei-
ten des Rems-Murr Kreises und die Nutzung kreis-
externer Einrichtungen im Ostalbkreis berichtet.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist das
vorgesehene Instrument des Baugesetzbuches,
eine rechtliche Grundlage fur ein von einem Vorha-
bentrager geplantes Bauvorhaben zu schaffen.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass eine
Gemeinde die kommunale Planungshoheit besitzt.

siehe zusatzlich Stellungnahme und Abwagungs-
vorschlag zu O 7 (zu Ausschreibung/Interessenbe-
kundungsverfahren)
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Als wesentlicher Grund fiir den Zuschlag sei die 6ffentliche Verkehrsanbindung von Remshalden-
Hebsack gewesen. Der Tatsache, dass der Ortsteil Hebsack dber den dffentlichen Nahverkehr schlecht
angebunden ist und die S-Bahn zu Fulk rund 30 min. entfernt liegt, werden Sie ja kaum
widersprechen. Demnach war die anfangs angefihrte Begrindung fir den Zuschlag nur
vorgeschoben und hat bei der Entscheidungsfindung nie wirklich eine Rolle gespielt.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen, bei Ausnahmen und Befreiungen gem. §31 Bau GB sowie
bei Baugenehmigungen gilt immer das Gebot der Riicksicht bzw. der Grundsatz, Belange gerecht
untereinander abzuwigen sowie der gesetzlich verankerte Gebietserhaltungsanspruch!

Es geht hier, wie mehrmals bestatigt, um ein privates Bauvorhaben dem die berechtigten Interessen
einer Vielzahl von betroffenen Anwohnern gegeniiberstehen.

Bitte erldutern Sie uns deshalb fiir die folgenden Punkte jeweils im Einzelnen schriftlich, wie hier der
Gebietserhaltungsanspruch und die nachbarschaftliche Belange gerecht beriicksichtigt werden sollen:

Der Baukdrper, in etwa vergleichbar mit den Abmessungen des Rathauses von Remshalden, iiberragt
die vorhandene Wohnbek 1g deutlich und das auf einer Lange won 41 Metern.

Wenn auch mit Satteldach, die Abmessungen bleiben trotzdem {Hohe ab Erdgeschoss Rathaus 11,60
m, geplanter Neubaw 12,35 => also hiher als das Rathaus!!) und weichen damit deutlich von der

Umgebungzbebauung ab. In der Hihe um rund 3 Meter, also um eine ganze zusatzliche
Geschosshihe auf der gesamten Linge des Gebdudekomplexes und das in der nordwestlichen Ecke
des Grundstiicks in direkter Mahe zur Wohnbebauung!

== Wie kann man da den 5tandpunkt vertreten, dass sich der geplante Baukdrper in die vorhandene
Wohnbebauung harmonisch einfigt und der Gebietserhaltungsanspruch und nachbarschaftliche
Interessen gewahrt werden?

Die beabsichtigte Erschliefung iiber die WerastraBe oder HilderlinstraRe ist wallig ungeeignet.
Die Anliegerstraflen sind Sackgassen, im oberen Bereich chne Gehweg und viel zu eng fiir den
zusdtzlichen Verkehr. Die Anlieferfahrzeuge missen auf der StraBe stehen, rickwarts fahren und
rangieren.

Das wurde aufgrund der Anmerkungen der Anrainer schon erkannt und zum Informationsaustausch
am 17.11.2022 eine Andienung iber die Verldngerung Schellingstrale in Aussicht gestel|t.

=2 Wie wollen Sie die deutliche Zunahme der Lirmbelastigung und der Abgase direkt vor der
Haustiire der Anwohner im Wohngebiet for diese als vertretbar begriinden?

Die jetzt geplanten 5 zusdtzlichen Parkplatze, die gleichzeitig eine Zufahrt auf das Gelande
ermdglichen sollen, lisen das Problem nicht und reichen fiir eine solche Einrichtung mit 50 Personen
{24 Bewohnerfca. 25 Betreuer im Schichtbetrieb) zuziglich der ganzen Versorgung mit Essen,
Wasche, Besucher, Handwerker, Mll, Arzte, Krankenwagen, Polizei, etc. niemals aus.

Auch der Hinweis im Schreiben vom 26.01, ,da die Klienten zur Therapie nach aufen gehen” zeigt,
dass mit erheblichem Verkehr zu rechnen ist.

== Unabhangig von einem offensichtlich villig ungeeigneten Steliplatzschiissel, kénnen Sie bitte mal
konkret aufzeigen, wie das in der Praxis funktionieren soll?

zu offentliche Verkehrsanbindung / Anschluss an
OPNV:

siehe Stellungnahme und Abwéagungsvorschlag zu
O 2, Ziffer 6

Vergleicht man die Ho6henentwicklung von Norden
betrachtet, so weist das Geb. Hdlderlinstr. 14 eine
Firsthéhe (FH) von 9,33 m, das geplante neue Ge-
badude Weraheim eine FH von 8,80 m auf, jeweils
gemessen zwischen Firsthéhe und nérdlich an-
grenzendem Gelande.

Im Verhaltnis zum bisherigen Verkehrsaufkommen
in der WerastralRe durch die Anwohner in der
Holderlinstrale und durch den Besucherverkehr
des Friedhofs nimmt der Andienungsverkehr fur die
geschutzte Einrichtung eine untergeordnete Rolle
ein.

Fir Mullfahrzeuge und Postanlieferung ist die ge-
schutzte Einrichtung nur eine weitere Station auf
dem bisherigen Weg.

Die Mehremissionen durch Larm und Abgase sind
zumutbar.

siehe zusatzlich Stellungnahme und Abwagungs-
vorschlag zu O 2, Ziffer 6

Beschlussvor-
schlag:

Nicht Beriick-

sichtigung

Beschlussvor-
schlag:

Nicht Beriick-

sichtigung

Beschlussvor-

schlag:

Nicht Beriick-

sichtigung
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== Wie sollen hier Gebietserhaltungsanspruch und nachbarschaftliche Interessen gewahrt werden?

== Bitte weisen Sie nach, dass die Schleppkurven (5,50 m breiter als die Strafe) ausreichend sind:

Auch die Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr iiber die enge Zufahrt bleibt ein Ritsel.
== Gibt es ein Brandschutzgutachten, das die Erreichbarkeit im Ernstfall nachweist?

Die Anwohner und insbesondere Kinder z. B. auf dem Schulweg, die auf der Stralle ohne Gehweg
unterwegs sind, werden bei den beengten Verkehrsverhdltnissen mit vollgestellten Parkplatzen und
dem Rangierverkehr einem deutlich héheren Risiko ausgesetzt.

Im Schreiben vom 26.01. wurde noch ausgesagt die Zielsetzung sei, den Zustand nicht zu
verschlechtern. Das was hier geplant wird stellt eindeutig eine erhebliche Verschlechterung fiir die
Anlieger dar.

Um die gerade mal fiinf geplanten Parkpldtze baven zu kinnen, sollen die ganzen jahrzehntealten
Baume gefillt werden, wo bleibt da der Naturschutz?

Obwohl bisher unbebaute Fliche versiegelt werden soll, im Park Lebensraum fiir Tiere verloren geht
und mit dem geplanten, gewaltigen Baukdrper ein 41 Meter langer Querriegel den Luftaustausch
beeintréchtigt, soll das beschlossene ,beschleunigte BP-Verfahren” ohne Umweltgutachten
durchgefiihrt werden. Auch hier spielt der Naturschutzgedanke plétzlich keine Rolle mehr.

Der Miill fiir die gesamte Einrichtung soll direkt an der Ecke WerastraBe [ Halderlinstrafe und damit
direkt wor der Nase der direkten Anwohner gelagert werden.

== Wo bleibt hier die Ricksicht auf nachbarschaftliche Belange und die gerechte Abwidgung von
Interessen?

Platzierung Luftwarmepumpe zwischen historischer Mauer und Gebdude, wodurch sich der Schall
verstirkt und damit zur permanenten Lirmbelastigung fiir die Anwohner wird.

== Wo bleibt hier die Riicksicht auf nachbarschaftliche Belange und die gerechte Abwigung van
Interessen?

Durch die geplante Einrichtung verlieren die anliegenden Immaobilien deutlich an Wert. Das stellt
einen enteignungsgleichen Eingriff fiir die Anrainer dar! Lediglich das Grundstiick des einen privaten
Bautrdgers wiirde durch die eintragliche Nutzung deutlich an Wert zulegen.

Ist das ihr Verstandnis der gerechten Bericksichtigung von Interessen?

lhre Stellungnahme bitte:

Mur weil dringend benétigte Betreuungsplitze (die iberall im Rems-Murr-Kreis sein kinnen!} und ein
brach liegendes Grundstiick eines Trégers fiir solche Einrichtungen sich so bequem ergdnzen, wird das
geplante Vorhaben an villig ungeeigneter Stelle vorangetrieben und dabei alle dagegen sprechenden
Argumente und die berechtigten Interessen der betroffenen Anlieger vollkommen ignoriert und

zu Abs. 2 Schleppkurven:

Die Zufahrt zur Anlieferungszone der geschutzten
Einrichtung wurde mittels Schleppkurven fur Fahr-
zeuge mit Uberlange (wie Kleintransporter) ausge-
legt und nachgewiesen.

zu Abs. 3:

Der erforderliche Brandschutz ist gewahrleistet
(siehe auch Stellungnahme und Abwagungsvor-
schlag zu O 2)

zu Abs. 4:
siehe Stellungnahme und Abwéagungsvorschlag zu
03

zu Abs. 5,6, 7:

Im Rahmen der Planung wurden Gutachten zu den
Baumen wie auch zum Artenschutz erstellt und be-
ricksichtigt. Die Baume im Bereich der Stellplatze
werden nicht gefallt, sondern mittels Pflanzbindung
gesichert. Ein Umweltbericht ist gem. Baugesetz-
buch (BauGB) im ,vereinfachten Verfahren® nicht
erforderlich.

zu Abs. 8:

Die ordnungsgemale Lagerung des Mills auf dem
Grundstiick obliegt dem Eigentimer und ist ge-
wahrleistet.

zu Abs. 9:

Die Schallemissionen der Warmepumpe wurden
gutachterlich untersucht und entsprechen den ge-
setzlichen Vorgaben.

zu Abs. 1, 10,11, 12:

Soweit die Nutzung eines benachbarten Grund-
sticks den planungsrechtlichen Vorgaben ent-
spricht, ist diese Nutzung auch zuldssig. Stehen
sich o6ffentliche und private Belange gegeniber,
sind diese gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Beschlussvor-

schlag:
Nicht

sichtigung

Beschlussvor-

schlag:
Nicht

sichtigung

Beriick-

Beriick-
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dbergangen!
Die Vielzahl an betroffenen Anwohnern, die bereits naheru vollstindig mit ihrer Unterschrift ikre
Ablehnung dokumentiert haben, sollen dann dafir kinftig mit betrachtlichen negativen
erdnderungen leben. Hier wird das Interesse eines privaten Bautrdgers, sein vorhandenes
Grundstick renditeaptimiert zu nutzen, dber die Vielzahl der berechtigten Interessen der privaten
Anwohner gestellt! zu Abs. 13,14: Beschlussvor-

Zudem soll mit dem Werapark, der in seiner 5achgesamtheit unter Denkmalschutz steht, ein
Maturidyll und jahrhundertealtes Kulturgut der Gemeinde unwiederbringlich zerstdrt werden!
Ist das ihr Verstdndnis der gerechten Beriicksichtigung von Interessen?

Ihre schriftliche Stellungnahme dazu bitte:

Eine Privatperson wirde niemals eine Baugenehmigung auf einem denkmalgeschitzten Grundstick
mit Bauverbot erhalten. Hier aber schon, wenn sich die Interessen so schin ergianzen.

BM und Gemeinderat haben die Aufgabe, die Interessen der Biirger zu vertreten. Dieser Aufgabe
werden sie so nicht ansatzweise gerecht.

Das geplante Bauvorhaben ist nach unserem Rechtsverstindnis so nicht genehmigungsfahig.

Auch wenn fir die einzelnen Punkte, mit Ausnutzung simtlicher verwaltungsrechtlichen Ausnahmen,
miglicherweise immer noch Schlupflécher am Rande der rechtlichen Maglichkeiten gefunden
wurden, 50 ist das geplante Vorhaben, in seiner Gesamtheit betrachtet und die dabei praktizierte
Worgehensweise, offensichtlich nicht im Sinne des Gesstzgebers und damit auch nicht unter
rechtsstaatlichen Makstiben genehmigungsfihig!

Das Bebauungsplanverfahren wird im Fweifel einer juristischen Uberpriifung, gegebenenfalls vor dem
Verwaltungsgericht, standhalten missen.

Der Ergebnisbericht ,Forum Identitdt Remshalden” nennt an erster Stelle ,Matur schitzen, erhalten
und gestalten” und an rweiter Stelle bereits die Dorfentwicklung mit den Punkten Infrastruktur
schaffen, PNV und Werapark erhalten. Zudem wiinschen sich viele Biirger ein besseres Verhiltnis
zur Gemeindeverwaltung.

Das Vorhaben und die Art und Weise, wie Sie dieses Vorhaben ohne Riicksicht auf andere berechtigte
Interessen verfolgen, widerspricht dem jedoch willig.

Da es hier um einschneidende Verdnderungen in der Lebensqualitdt der Anwohner geht, erwarten
wir detaillierte, sorgfiltige und vor allem sachlich zutreffende Antworten auf jede einzelne unserer
Fragen.

Die Denkmalschutzbelange sind in der vorliegen-
den Planung berlcksichtigt und die jetzt vorlie-
gende Fassung ist das Ergebnis einer interdiszipli-
naren Arbeit.

zu Abs. 15, 16, 17, 18 (Vorgehensweise):

Die einzelnen Verfahrensschritte eines Bebau-
ungsplanes sind im Baugesetzbuch geregelt. Auch
die Beteiligung der Bilirger wurde mittels Informati-
onsveranstaltung und férmlicher Offenlage rechts-
konform durchgefiihrt.

zu Abs. 19 (Natur schitzen, erhalten und gestal-
ten):

Alle gesetzlich erforderlichen Schritte (vom Baum-
gutachten bis hin zur artenschutzrechtlichen Pru-
fung) wurden im Bebauungsplanverfahren ebenso
berucksichtigt.

schlag:
Nicht

sichtigung

Beriick-
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0 11

Schreiben vom
27.08.2023

Einwendungen zur Gffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Erweiterung
Weraheim - geschiitzte Einrichtung” — gemat Offentlicher Bekanntmachung vom 13.07.2023 im
Mitteilungsblatt Remshalden.

Stand 27.08.2023

1) Charakter des Wohngebietes:

2

3

Das geplante Bauvorhaben gehért nicht in ein gewachsenes Wohngebiet (Formen der
angeordneten Unterbringung in Heimen sind in reinen Wohngebieten gem. BauNVO nicht
zuldszig).

Es ist fiir uns ein absolutes Unding, eine solch geplante Einrichtung in Hebsack baven zu wollen;
das gehdrt an einen zentraleren Ort, in ein stadtisches Umfeld und nicht mitten in ein
kleinteiliges Wohngebiet mit 1- und 2-Fam.-Gebduden.

Wegen des Gebotes des Gebietserhaltungsanspruches und des fehlenden Nachweises zur
Zulassigheit der geplanten Einrichtung ist das geplante BV an der beabsichtigten Stelle in der
Ecke Werastr/Halderlinstr nicht zul3ssig und der BP deshalb zuriickzuziehen.

Uber 100 Flyer mit 160 Unterschriften der Anrainer sprechen sich fiir eine Verschiebung des
Standortes bew. ganzlich gegen den Neubau aus.

Interessensbekundungsverfahren:

Es fehlen Unterlagen dazu, z.B. wann und welche potenziellen Trager dberhaupt und mit welchen
Anforderungen angeschrieben wurden, welche ein Angebot abgegeben haben, wer die Angebote
bewertet und gewichtet hat, wieso die die in den ersten dffentlichen Besprechungen
aufgefiihrten Kriterien zum Standort mit der ,Integration in die jeweilige Gemeinde und
Anbindung an den OPNV und die &rtliche Infrastruktur® keine Rolle mehr spielen, sondern nur
noch ,ob die Einrichtung im Landkreis gut erreichbar ist*? Es fehlt also der transparente
Machweis, dass der vorgesehene Errichter und Betreiber der Anlage in einem fairen Verfahren
ausgewahlt wurde. Zudem fehlt der Nachweis des Landkreises, dass der angebliche Bedarf fir
eine solche Einrichtung dberhaupt gegeben ist.

Mit dem OPNV ist das Weraheim in Hebsack bestimmt nicht gut erreichbar, nur wenn man den
30-minditigen Fufiweg zur 5-Bohnstation Geradstetten mit einbeziehen wiirde. Und ob dieser fiir
die geplanten Bewohner des Newbaws, ihre Besucher und Betreuer zuzumuten und sogar fir den
Personenkreis der ,geschlossenen Abteilung” erloubt wire, darf bezweifelt werden. Das bedeutet,
dass dos geplante Vorhaben einen erheblichen PKW-Verkehr erzeugen wirde, fiir den nur 5
Parkplatze in den bisherigen Planungen ausgewiesen wurden.

Nach dem Landes-informationsfreiheitsgesetz sind Amter und Behdrden grundsitzlich
verpfiichtet, die won den Anrainern angefragten Informationen ledermann ,als
voroussetzungslosen Rechtsanspruch® zu gewdhren, dies wurde auch im Rahmen der
Auslegungsunterlagen bisher nicht gewdhrt. Deshalb beruht der BP auf nicht nachwvollziehbaren
Daten und ist deshalb zuriickzuziehen.

Denkmalschutz:

Lt Aussoge BM Mot steht die gesamte Anloge unter Denkmalschutz, so dass die Fidche sidlich
und die Fldchen-Anteile in der Mitte aus denkmalrechtlicher Sicht nicht zur Verfiigung stehen
wiirden. Verwiesen wird ouf: Auszug aus der Stellungnahme nach der Besichtigung des
Landesdenkmalamtes, Herrn Dr. Kemnpter, Juli 1396: , Von Seiten des Landesdenkmalamtes wurde
darouf hingewiesen, dass der Garten zum ehemaligen Schloss gehért und somit Teil der
LSochgesamtheit Schioss” ist. Won dem Garten sind im nardlichen Bereich noch Mauerreste zu
erkennen, oufierdem ist er auf dem Urkataster von 1832 in seiner hewtigen Form sichtbar (vgl.

(1)

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
zu07
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Beilage — Hinweis 06.08.23: diese fehlt leider). Schiiefiich muss berdcksichtigt werden, dass das
Schidsschen selbst ein Kulturdenkmal von besonderer Bedewtung ist, dessen Umgebung i. 5. von §
15, Abs. 3 DschG geschiitzt ist.”

Diese Haltung wurde im Dezember 2019 durch Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart von Frow Astrid Bonewitz bei einem Ortstermin erneut bestatigt.

Selbst auf 2-maliges Nachfragen haben wir diese Unterlagen nicht erhalten. Diese Unterlagen
sind nach Angabe Bauamt Remshalden auch nicht bei der Auslegung der Unterlagen enthalten.
Dabei wurde gerade dieser Grundstiicksteil sidlich entlang der bestehenden Zufahrt bis zur
Geradstettener Str. won den Architekten als erstes vorgeschlagen.

Jetzt wird aber auf die  freie Sichtachse zum Hebsacker Schlgssle” verwiesen und damit die
Werlegung in die nord-westliche Grundsticksecke begrindet. Die angehangten Bilder belegen,
dass schon jetzt die Sichtachse won der Geradstettener Strafle/Werastr./Friedhof aus nur
rudimentdr gegeben ist. Das Grundstlck hat hier eine Breite von rd. 30 m, bei einem Abstand
vom vorhandenen Zuweg von 5 m und einer Gebdudetiefe von 11 m = 15 m wéren also immer
noch rd. 15 m unverbaut und somit die Sichtachse wie bizsher nahezu komplett erhalten.

Sofern dieser (iberhaupt zuldssig ist, fordern wir die Verschiebung des geplanten Neubaus :

a) entweder direkt sidlich an der bestehenden Zufahrt zum Weraheim oder

b) direkt hinter den Baumen, die entlang der bestehenden Zufahrt stehen {in Verldngerung der

Baulinie der Aussegnungshalle des Friedhofes),

ohne die Sichtachse zu beeintrachtigen.

Die Begriindung fir die bisherige Standortwahl beruht auf Angaben, die nicht nachvollziehbar

sind. Deshalb beruht der BP auf fir die Anrainer nicht nachvollziehbaren Daten und ist deshalb

zuriickzuziehen oder die Standortwahl - wie vor aufgefiihrt - ist zu verdndem.

AuBerdem stellt sich die Frage, wieso = wenn doch von einer Sachgesamtheit Schloss

auszugehen ist - ein solchen Baukdrper - egal wo auf dem Grundstiick - dberhaupt realisiert

werden darf?

+ Steht Denkmalschutz (der durchaus sinnvoll ist) dber einem im Baurecht verankerten
Anspruch auf Erhalt des Wohngebietscharakters ? Nein, deshalb ist der BP zuriickzuziehen.

# Steht Denkmalschutz Gber der Sicherheit der Menschen, die hier unterwegs sind, indem der
Verkehr auf eine schmale Strale ohne Gehweg verlagert wird 7 Nein, deshalb ist der BP
zuriickzuziehen.

+ Wird den Anforderungen des Denkmalschutzes in dem BP wirklich Rechnung getragen, wenn
es5 zu einer solchen massiven Zerstdrung in diezem Teil des Weraheim-Geldandes kommt -
obwahl selbst das Denkmalamt von einer Sachgesamtheit Schioss ausgeht? Nein, deshalb ist
der BP zurickzuziehen,

Nach dem Landes-Informationsfreiheitsgesetz sind Amter und Behdrden grundsdtzlich
verpfiichtet, die von den Anrainern angefragten Informationen Jedermann ,als
voraussetzungslosen Rechtsanspruch” zu gewdhren, dies wurde auch im Rahmen der
Auslegungsunteriagen bisher nicht gewdhrt. Die Begriindung fiir die Standortwahl beruht auf
Angaben, die nicht nachvoliziehbar sind. Wenn die Sachgesamtheit Schioss unter
denkmalschutzrechtlichen Aspekten besteht, dann ist der vorgesehene Standort obsolet.
Deshalb beruht der BP auf fiir die Anrainer nicht nachvollziehbaren Daten und ist deshalb
zuriickzuziehen.

(2]

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
zu07
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4] Geplantes Gebaude

Die Aussage, das Bauvorhaben wiirde sich  harmonisch in die vorhandene Wohnbebauung
einfigen” und ,vergleichsweise wenig von der eigentlichen Héhe des Neubaus sei zu sehen”, ist
irrefihrend und nichtzutreffend. Unseres Erachtens figt sich der Bauk&rper gerade nicht
harmenisch in die vorhandene Bebauung ein, sondern ist im Verhaltnis viel zu massiv - der
geplante Baukdrper soll in etwa die Abmessungen des neuen Rathauses von Remshalden "
haben!! Dieses steht als Solitar frei auf einem groBen Grundstick und bildet mit den Bauten zu07
AltenheimfAltengerechte Wohnungen/Realschule ein architektonisches Gebdudeensemble.

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

Wenn auch der geplante Neubau ein Satteldach haben soll, die Abmessungen bleiben trotzdem
|Hohe Rathaus ab Erdgeschoss 11,60 m, geplanter Neubau 12,35 m!!} und weichen damit
deutlich von der bestehenden Wohnbebauung ab. Vom Niveau Halderlinstr aus ergeben sich
2,50 m Firsthohe (und damit ragt der Bau 7 m dber die historische Mauwer hinaus) auf einer
Linge von 41 Meter (d.h. etwa 3- bis 4-mal die Lange der in der Umgebung befindlichen Ein-u
Iweifamilienhausern)!

Um die Dimension des Baukérpers aufzuzeigen, sollte ein sog. Lattengeriist nach Schweizer
Vorbild errichtet werden, dies wurde bisher nicht beriicksichtigt. Das einfache Lattenkreuz an
der Straenlaterne Ecke Wera-/Haldedinstr (Bild) zeigte aber die Hhe deutlich.

Wiirde das geplante Gebdude aus der Ecke Wera-/Hélderlinstr. an den urspriinglich geplanten
Ort an der Geradstettener Hauptstr. verschoben werden, wiirde das Volleyball Feld entfallen,
hierzu gibt es Alternativen auf dem Grundstiick. Die vor ein paar Jahren vom Obst- und
Gartenbauverein gepflanzten Obstb&ume kdnnen sicher auch noch umgepflanzt werden. Bei
einer deutlichen Verschiebung nach Siden kann das Gebdude aus dem Hang-Geldnde
heraustreten, die Eingangsfullbodenhihe gesenkt werden, was wiederum die Hihe iber Niveau
Halderlinstr. verringert, gleichzeitig kann Aushub verringert werden und das Untergeschoss hitte
auch auf der Mordseite Tageslicht! Zudem werden damit der Zugang und die
VerkehrserschlieBung (ber die Kreuzung Schellingstr. /Werastr. erreicht, so dass die GefZhrdung
durch den zusétzlichen Verkehr vermindert wird. Die vorgebrachten Griinde fir die Ecke Wera-
fHalderlinstr. sind obsolet, deshalb ist der BP zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist
vorzunehmen.

Nach Aussage der neuen GF von rrss, Fr. Mayer, kommt eine Verschiebung des Baues Richtung
Siden, also weiter weg von der Denkmal-Mauer, nicht in Betracht, da entlang der Baumreihe an
der jetzigen Zufahrt zum Wera-Heim ja eine Grillstelle ist und ein Backofen steht. Diese kdnnten
miit verhidltnisméRig geringem Aufwand verlegt werden, denn es gibt zuf dem riesigen Geldnde
auch astlich des Weges zum Hausmeisterhaus noch genlgend freie Fliche, dort stehen jetzt
schon Bédnke und Spielgerdte. Ein Bolzplatz kdnnte nach frilheren Aussagen auch an dieser Stelle
bzw. auf der Wiese zur Geradstettener Str. eingerichtet werden. Die vorgebrachten Griinde fir
die Ecke Wera-/Halderlinstr. sind obsolet {siehe vor), deshalb ist der BP zuriickzuziehen oder die
Verlagerung ist vorzunehmen.

Die bisherige Entwisserungsplanung ist nicht zeitgemdR, da dadurch stehende Gewdsser
geschaffen werden. Die Gefahr durch die asiatische Tigermicke, die ja schon im badischen
Rheinbereich sowie in Berin und Bayern und jetzt in Korntal/S-Weilimdorf nachgewiesen wurde,
ist damit gegeben (Artikel in DER ZEIT vom 03.08.2023). Diese Miicke kann Tropenkrankheiten
wie Dengue, Chikungunya-Fieber oder das Zika-Virus ibertragen. Sollten die geplanten
Entwasserungsmulden gebaut werden, ist mit dem Einsatz von Bacillus thuringiensis isralensis
|Bti) direkt vor den Fenstern des geplanten Baus zu rechnen, wobei noch keine Langzeitstudien
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5)

dber die méglichen schidlichen Effekte auf andere Organismen vorliegen. Deshalb ist der BP
zuriickzuziehen oder die Planung ist anzupassen.

Anlieferung und Verkehrserschlielung:

Die Aussage, dass mit keinen griferen Verkehrs-Beeintrachtigungen zu rechnen sei, ist nicht
nachvollziehbar. Bisher lizgen keine konkreten Aussagen zu Einsdtzen in den genannten
vergleichbaren Einrichtungen der EVA cder anderer Trager (z.B. Miill, Anlieferung Ver- und
Entsorgung, Lebensmittel, Besucher, Krankentransporte, Motarzt, Polizei usw.) vor. Die
Anlieferung wird schéngeredet. 1x tiglich Essenanlieferung und 1x monatlich Hygienelisferung -
das sall alles sein ? Wieso gibt eva/frrss keine Zahlen won vergleichbaren Einrichtungen in
Stuttgart, Esslingen und Heidenheim heraus ? Krankenwagen, firzte, Polizei, Feuerwehr,
Handwerker, Besucher 77 AuBerdem gibt es jetzt schon Park-Ausnahmeregelungen der
Gemeinde Remshalden fir einige Beschiftigte des Weraheims, also ist bei einer wesentlichen
Erweiterung der Grundsticksnutzung [mit entsprechend mehr Personal) auch mit deutlich mehr
Werkehr = laufend und ruhend = zu rechnen. Dies kann nicht Gber die Werastr. - im oberen
Bereich ohne Gehweg - erfolgen. Deshalb ist der BP zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist
vorzunehmen.

Der Hinweis auf ein Mehrfamilienhaus geht fehl, da hier die einzelnen Bewohner sich selbst ver-
und entsargen und nicht eine Heimgruppe mit 24 Patienten plus Betreuern gemeinschaftlich
versorgt wird. Bei einem Mehrfamilienhaus wire dementsprechend kein Wendekreis fir
Lieferfahrzeuge iiber die dargestelite Zufahrt notwendig. Bei Standortwerlagerung an die
Geradstettener Hauptstr. oder in Verldngerung der Schellingstr. ebenfalls nicht, da hier der
Kreuzungsbereich Wera-/Schellingstrafte genutzt werden kiénnte. Da nach Aussage der
Gemeinde/EVA auf dem Geldnde des Weraheims noch Pladtze vorhanden waren (wieso gibt es
dann die Ausnahmeregelung zum Parken auf den Friedhofsparkplatzen?), kdnnten die ggf.
entfallenden Friedhofsparkpldtze dort bzw. in der Schelling-/Geradstettener Strafie entstehen.
Die vorgebrachten Grinde fiir die Ecke Wera-/Holderlinstr. sind obsolet {siehe vor), deshalb ist
der BP zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist vorzunehmen.

Damit das Grundstiick maglichst effektiv genutzt wird, soll nach dem BP als Zuwegung die viel zu
enge Werastralte - ohne Gehweg - genutzt werden {vgl. Schleppkurve 5,50 ist breiter als die
Stralie], dafir sollen die ganzen schénen alten Baume (Naturschutz?) gefallt werden und
stattdessen auf ganzer Linge Parkpldtze entstehen.

Selbst wenn jetzt nur von einer regelmaRigen tiglichen Essens-Anlieferung mit KfZ bis 3,5t
gesprochen wird, zeigt die Schleppkurve, dass die Werastr. nicht breit genug zum Ein- und
Ausfahren ist, es muss also rangiert werden. Gleiches gilt fiir die dargestellten 5 Parkplatze, die
auch nicht ohne rangieren genutzt werden kinnen.

Die damit verbundenen Einschrinkungen im Hinblick auf Gefahren fiir FuRganger, insbesondere
Kindergarten- und Schulkinder, und dem ganzen zusitzlichen Personen- und rangierenden
Lieferverkehr mit Abgasen und LirmbelSstizung, wurden bisher nicht beriicksichtigt, deshalb ist
der BP zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist vorzunehmen.

Dass die Werastralle fir eine Erschliefung villig ungeeignet ist, wurde erkannt. Aber jetzt erfolgt
lediglich eine Aufweitung des Eingangs-FuBweges zum geplanten Neubau auf 5 m Breite direkt
siidlich der Denkmalmauer iber die Werastr., dieses |dst bestimmt nicht die, auch schon an
anderer Stelle mehrfach ausfiihrlich beschriebenen, Problematiken. Kfz Gber 3,5 t (z.B. Hygiene-
Lieferung] miissen also entlang der Werastr. parken und somit einen Weg riickwirtsfahren! Die

(4]

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
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Gefahrdung insb. von Fugingern, wurde nicht beriicksichtigt, deshalb ist der BP
zuriickzuziehen oder die Verlagerung ist vorzunehmen.

Anbindung durch &ffentlichen Nahwerkehr: Bus 217 fihrt nur Mo-Frei, alle Stunde ein Bus, und
das nur von 5:40 Uhr bis 19: 45 Uhr; Bus 333 am Samstag und Sonntag nur alle 2 Stunden, und
das nur von 7 Uhr bis 21Uhr baw. 19 Uhr ?? Beide Linien sind fir Schichtdienst gar nicht geeignet.
Das soll optimale Anbindung an die 5-Bahn sein - ohne Bus Fulweg rd. 20 Min.? Von den anfangs
als sehr wichtig betonten Einkaufsméglichkeiten in Hebsack ist auch keine Rede mehr {weil es
keine gibt), und nach Geradstetten ist es fiir den Personenkreis des Heimes wahrscheinlich zu
Fulk auch zu weit. Da die Anbindung nicht gegeben ist, ist der BP zuriickzuziehen.

Wohnheim neu und Bestand:

Auf das Thema ,Geschiitzter Bereich” wird nur rudimentar eingegangen, lediglich verharmblosend
von wor sich selbst zu schiitzenden Personen” gesprochen. Auch der Hinweis, dass die  Klienten
zur Therapie nach Aulen” gehen sollen zeigt, dass mit erheblichem Verkehr zu rechnen ist. Und
auf die Bitte der Anrainer, doch Zahlen von vergleichbaren Anlagen zu z.B. Brandmeldungen,
Notarzt, Polizei, Zulieferung, Wasche An - und Ablieferung usw. zu nennen, wurde nicht
gingegangen: dies wird hiermit aber nochmals eingefordert. Da die zusitzliche
Verkehrsbelastung nicht aufgezeigt wird, aber aus logischen Griinden deutlich vorhanden ist,
ist der BP zuriickzuziehen, da die ErschlieBung iiber die Werastr ohne Gehweg den zusiitzlichen
Verkehr nicht ohne Gefahren fiir die Anwohner/Benutzer aufnehmen kann.

Ebenso wird die Frage, wie sich die psychisch kranken Menschen auf die bereits im Weraheim
wohnenden Heranwachsenden auswirken, die i.d.R. ebenfalls aus schwierigen Verhdltnissen
kommen, als unproblematisch abgetan. Aber gerade der ,geschiitzte Bereich” mit seinem 3 m
hohen nicht dbersteigbaren Zaun muss doch als duBerst bedrohlich von diesen Kindern
wahrgenommen werden. Da die zus3tzliche Belastung und die Einwirkungen auf die
bestehende Einrichtung nicht aufgezeigt wurde, aber aus logischen Griinden deutlich
vorhanden ist, ist der BP zuriickzuziehen.

KlimaschutzfKaltluft:

Es wurde keine Untersuchung zum Thema Klima/Kaltluft vorgelegt. Der geplante gewaltige
Baukdrper mit 41 m Lange und 8,5 m Héhe lber Niveau Hilderlinstr. werhindert als Querriegel
jeglichen Luftstrom-/Austausch von den Weinbergen Richtung Rems Aue - in Zeiten der immer
hiher werdenden Temperaturen infolge des Klimawandels ist der Verbau einer
Frischluftschneise ein nicht hinnehmbares Unterfangen.

Der Hinweis, dass ja die bestehende Bebauung schon eine Behinderung darstellen wirde und der
Neubau-Riegel keine weitere Begintrichtizung darstellen wiirde, geht fehl. Denn die bestehende
Bebauung ist gepragt von 1- und 2-Fam.-Hausern mit B= rd 10 m und mit grofem Abstand
zwischen den Hausern, so dass die Kaltluft bisher vom Weinberg sehr gut abflieRen kann. Da die
zusdtzliche Behinderung nicht beriicksichtigt wurde, aber aus logischen Griinden deutlich
varhanden ist, ist der BP zuriickzuziehen oder ein Nachweis zu erbringen, dass die
Luftstromschneise nicht behindert wird.

Griinflache:
Die siidliche Grinfliche entlang der Geradstettener Stralie wurde von EVA = vor der Bepflanzung
mit newen Obstbdumen - aber schon als sportlicher Ausweichplatz genannt. Und ein weiterer

(s

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
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Hinweis: auch durch die Obstbdume wird die Sichtachse aufs Schidssle beeintrachtigt,
hauptsdchlich im Sommer und weil diese Baume auch am Rand zur Geradstettener Strafie
stehen. Da die Pflanzungen erst in 2022 stattgefunden haben, kénnen diese Bdume auch
problembos in den Gartenbereich, z.B. am alten Gewsdchshaus oder Richtung Hifle, versetzt
werden. Deshalb kann der bisher vorgesehene Standort ohne Beeintrachtigung der Sichtachse
in Richtung Geradstettener 5tr. verschoben werden.

Wir bitten alle Beteiligten — Gemeinde, Gemeinderat, EVA und Landratsamt — die Fragen und
Varschiage der Anrainer aufzunehmen und auf das geplante Projekt in Hebsack mit seinen
negativen Folgen fir das bestehende Wohnumfeld = insb. auch wegen der fehlenden gefahrlosen
ErschlieBung, nicht vorhandener Rettungswege sowie Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten und der
Gefahren fiir die Schul- und Kindergartenwege - zu verzichten. Hier liegt ein gravierender
Planungsfehler vor, so dass das vorgestelite Projekt nicht genehmigungsfihig ist und auch der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung Weraheim - geschiitzte Einrichtung” auf einer
absolut falschen Basis aufgebaut wurde und somit zuriickgezogen werden muss.

Wenn trotz aller vorgebrachten Punkte an dem geplanten Standort Weraheim festgehalten werden
sollte, wire insb. die vorgeschlagene Veregung des Wohnobjektes aus der Ecke Wera-/
Hilderlinstrafe Richtung Siden hin zur Geradstettener Strafe unbedingt vorzunehmen, da hier
sowohl dem bestehenden Wohn-Gebietscharakter als auch dem Problem der Erschliefung und dem
Schutz der FuRgénger besser Rechnung getragen wird.

Nach dem Landes-Informationsfreiheitsgesetz sind Amter und Behdrden grundsatzlich verpflichtet,
die von den Anrainern angefragten Informationen Jedermann ,als voraussetzungslosen
Rechtsanspruch” mu gewihren.

Wir bitten, fiir die Sachverhalte jeweils im Detail anhand von Belegen nachvollziehbar die
Nachweise zu erbringen, dass die rechtlichen Bestimmungen zweifelsfrei beriicksichtigt und
eingehalten werden sowie der Gebietserhaltungsanspruch der Anrainer gewiirdigt wird und eine
Gefahrdung der Bevilkerung durch den miassiv steigenden Verkehr ausgeschlossen werden kann.

Denn es geht darum, dass die gesamten Lebenswerhiltnisse der hier wohnenden Familien einen solch
erheblichen Eingriff und damit Einschnitt in ihre bisherigen Lebenswverhiltnisse erfahren, der
unverhdltnismakig ist und daher keinesfalls hingenommen werden kann!! Ein wirkliches Abwigen
aller Belange vermissen alle Biirger, die sich hier geduBert haben.

Anlagen: Bild Lattenkreuz, Bild eingeschrinkte Sichtachse aufs Schl@ssle, handschriftliche
Stellungnahmen in der verdffentlichen Begriindung B.2

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
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B.2 Begriindung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

~Erweiterung Weraheim- geschiitzte
Einrichtung®

und zur Satzung iber oriliche Bauvorschriften
gem, § 9 Abs, 8 BauGB

Stand: 16.06.2023 ENTWURF

Arlagen:
-Artenschutzrechtiche Relevanzuntersuchung, Habitaipotenzialanalyse erstellt durch

St deavtll Arblet 7 oL

- Spezielle artenschutzrechtiiche Prifung (SaP) zum Bebauungsplanverfahren Erweiterung
Weraheim — geschdtzte Einfichtung” — erstellt von Planungsgruppe Okologie und
Infarmation, Aniol, Beer, Hembach, Riedinger, Reichenbach, 07.02.2023

- Baumgutachten zu BV Wohnheim Hebseck, erstellt durch Baum. Erfahrung Hartmut
MNeidiein, Winnenden, Stand 21.10.2021, Ergénzung Langsparker, 23.03.2023

- Remshalden-Hebsack, Geschitzte Enrichiung flr psychsch erkrankte Menschen,.
Stallungnahmea zum Schallschutz (Lamaktonsplan, Schalimmissionsschutz zur
Nachbarschaft) — erstelt von Geringer + Merkle, Scharndorf, 01 Jund 2023

- Entw&sserungskonzept FFG Weraheim. Hebsack — erstelit von Planungsgruppe
Stahlecker, Stuttgart, 05.06.2023

- Weraheim Hebsack — geschiitzte Einrichtung fir psychisch erkranktz Menschen -
Kurzbeschrelbung zur Entwisserung — erstellt wvon Keppler + Kahn GmbH, Uim 07,08, 2023

- Weraheim Hebsack — Dimensionierung Regenwasser — erstelil von Keppler + Kahn GmbH,
Uim 07 06.2023

;.’l-‘rcf Lo [votre E’}‘E}La '{»—\a[r-.’-i'\, IO"C-.‘,‘D

: | i i 07.09.202 G e Resiy
Planungsgruppe Okologie und lr!Iurmanon. U EW'E&"'&_-. J-’-;? ‘E, .

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
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Gameinds Remshalden Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Oriliche Bauvorschrifien  Enveitarung .
Wearahaim - geschitzte Enrichiung® Bagriindung

-Berechnung Veolumen Regenrickhalteraum (V) bei Einleitungsmengenbegrenzung —
erstelt von Keppler + Kahn GrbH, Uim 07.08.2023

- WWeraheim Hebsack — Dimensionienung Schmutzwasser — arstalit von Keppler + Kahn
GmbH, Uim 11.05.2023

- Uberflutungsnachwels nach Formel 20 (DIN 1988-100) — 30 jéhrlich - erstellt von Keppler +
Kéhn GmbH, Ulm 07.06.2023

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im Rems-Murr-Kreis besteht ein Bedarf an Einrichtungen zur Unterbringung fir psychisch
arkrankts Manschen, insbesondere Menschean, dis sinen gsschilzten Betreuungsrahmsan
brauchen und fir die ein Betreuungsgericht einen Unterbringungsbeschiuss nach § 1831 BGE
erlassen nat. Diese Menschen waren bisher in einem gaschitzen Teil eines Pliegehsims oder
ginem Wohnheim aulerhalb des Rems-Murr-Kreises untergebrachi. Das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis will diesen Bedarf im Landkreis decken und wird mit dem Rudolf-Sophienstift der
Evangalizchen Geseallschaft {aua) dieases Projekt in Ramshaldan-Habsacdk raslisiaran,

Das Vorhaben soll auf dem im Eigentum des Vorhabentrégers befindlichen Grundsticks
geplant und verwirklicht werden.

Im gemai Erfass des Landraisamies Rems-Murr-kreis vom 21.04.2005 genehmigten
Flachennutzungsplan Remshalden 2020° ist diese innarstadtische Flache als Sonderbau-

flache mit Zweckbestimmung .soziale, karitative Einrichtung” dargestellt. Fdr einen nun

konkmt vorliegandan stadtebaulichen Planungsantaurf sollan mit dissamvorhabenbezogensn
Bebauungsplan die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen flr . Le
die Realislerung geschaffen werden. {ofscls - /4 Dowldvwnaleval  jaf elie A
Fle dea oy "Tod Qe Laft et Btbidn  linbally ifF clie
S, der bova PR Lt Plutlim s pim o fbory

2. Verfahrenswahl

Der Bebawungsolan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 und § 30 Abs. 2
BauGB auwgestallt. Zur Anwendung kommt das beschleunigte Verlahren als Bebsuungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angsbe Uber verflgbare umweltbezogene
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, von der zusammenfassenden Erkl&rung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Manitoring)
nach § 4c BauGRE abgesehen Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht
anzuwendan.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Vedahren nach § 13a BauGB
iegen vor, weil der Bebauungsplan der Wiedemutzbarmachung von Flichen dient und
Telicn, Flacba wuv govbusiel, (38 -
[ - o 2 -
Vi Beloow ) s slibdls fpumt o/ Erbolinn p2 fHache 32
Grtm SxErky fooe elie I-...f L o Lt v umlr-\r'gzaﬂ"ﬂ“e“’b‘""
[ S o

Stand: 16062023
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‘Werahgim - geschifzte Einrichtang” Begrindung

weniger als 20,000 m? anrechenbare Grundfliche festgesetzt werden.

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
Durch den Bebauungsplan wrd die Zuldssigkeil von Vorhaben, die einer Filicht zur zu o 7

Durchfithrung siner Umwsltverraglichketsprifung nach dem Gesetz dber die Urwelt-
vertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet,

Es bestehsn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhallungsziele und
Schuizzwecke von FFH-Cebieten oder evropaischen Vogelschutzgebietzn.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pllichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des BlmSchG
zu beachten sind.

3. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt inmitten der bebawen Orislage von Hebsack
rwischen Holderlinsirale und Werastrale.am Mondhang des Remsials. Das Plangebiet
umfasst das Grundstick Nr.3/1 der Gamarkung Hebsack,

Das Grundstick ist unbebaut und wird als Parkanlage genutzt. Da arenschutzrechtiiche

Belange auch im Verahren nech § 13a BauBB =zu prifen sind, wurde eine
Artenschulzrechiliche Vuruntersuchmg im Frl.h}ahnﬁum'ner 2022 durchgefinrt. = Jr-chl’
el | I Pt

Ly =

Entsprechénde l:ma'mmmg?us diesen Umarsucnungan sind i die Bebauungsplanung
aingeflossan.

Die Abgrenzung des Gealtunpsbemiches umfasst eine Flache von ca. 0,24 ha Der
Gelungsbereich beinhalet das neu gebildete Flurstack Mr. 3/1 der Semarkung Heosack,

Das Gebict ist singebettat zwischen dar Hélderinairake, dar Wersatrafa und angranzender

Bebausung im Siden und Osten. Diese Umgebung ist gapréigt durch Waohnbabauung

untarschiediicher Komung, wwf - —tonpl 2 - o . bl wola | bin e

Ao Brele | b e 7 Ofpelf = Davolay Anpbhime 2 emicloi- ol
Gelo v tlin o £ >0 i

4. Einfigung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhiltnisze

Der Planbereich ist im rechtsglftigen Flachemmutzungsplan als Sonderbaufldche mit
Zweckbesimmung Soziale, kartative  Einnchtung  dargestellt.  Daher st der
Varhabenbezogens Bebauungsplan aus dem Flachennuizungsplan entwickel.

Ly Statie bl ma bar e 74 2
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Gemeinde Remshalden Worhabenbezogener Bebauungsplar und Ortiche Bauvorschaften Erweiterung
Weraheim - geschitzte Einrichtung” Begrindung

Jahre 1956,

5. Ziele der Planung, Stadtebauliches Konzept

Btand: 16.06 2023 4

siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage
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Garmelnde Remshaldan Varhabenbezogener Bebauungspian und Ortiche Bauvorschniften ,EnveRenng
‘Weraheim - geschitzte Einrichtung™ Begriindung

Cie Grundlage fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die drilichen Bauvorschriften
bildet der stadiebauliche, architektonische Entwurf des Architekturblres Mueller Berzing
Fartner mb3, Freie Architekten, Esslingen. Die Planung sight vor, in dem Flangebig! ein
Gebauvde fir en \Wohnbeim fur psychisch erkrankte Menschen suszufGhren. (siehe
orhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes).

Die Gebiudetypologie ist dem raumordnarischen Ziel der Inmenentwickiung wvor
Aultenentwckliung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden verpflichtet. Dies wird
mrl emershi baulich vertéglichen | Ham-rerdmuna‘ay-n Bestand erziet. Lelseh , bt

y LV e e T P )

Dua errurdemchen Sllellpl.éize werden abenr\msch fuf fmeltplmzen rrmerhalb des
Ln.-'—f’ﬂr“ ferle v (2 F i um IS
Baugrundsticks untergebracht. < alsl f‘“f"" Far For Ryt par I

Cie Hohsnentwicklung der Gehaude snll $|ch scmnhl der Topografie, dem bestehenden
Strakenniveau der Werastralle und der Holdedinstrale als auch dar Umgehungshabauung
einerseits anpassen, gleichwohl amezrsats dem Nacnveggmhmgsgadmkan Rachnung
o Lo & e Slakt TR = Laser A frteip. oloe
tmuen 'Po“lfllﬁf" W h.?fa LIS 1 BV i .
& é‘uuﬁere Ges:anmg des geplanten Geb3udes orientiert sich an der Dachform der

Umgehm‘lgsbebauun mit der Ausflihrung eines gensigten Daches. fil (=R S A
ek o Er" wfs olie btapulin sloa - =t 2 b H ey
Um den Anrnrdermgen dar Unterbringung der psychisch kranken Menschen gerecht zu

werden, ist sin Teil des Gartenbereichs mit einer Einfriedung versehen, die einen geschitten
Bereicn fur die Bewohner ermiglicht Die erforderliche Enfriedung wird aus gestaterischen

. Tan e, o b Bl 0Ty Lo
Griindsn begrant. F-vLm.rlmrrrqéjgfaﬂd)wr-”' ifime.

Ea oS I LY
& ErschlieBung

6.1. VerkehrserschlieBung

Die VYerkehraarachlisbung des Planbereiches ist Gber das bestehende S:rarlnnnn&z gageben. -F;"h';‘

Die Zufahrt den Stellpﬁizmen erfclg:uber & Werastrafie, 7w \z’fj""‘h"‘ Ry "“5”
| B A I e s A= Lol - aeta bt
Die Anbmdung an den offenfichen Personennahverkehr ist durch die nahe gelegene

Bushaltestelle Lindenplat" {ca. 280 m FulBweg) gegeben. Die Linien 217 und 3323 (am
WWachenende) erganzen die S-Bahnverbindung mit den beiden Haltestationen in Geradstatten

und Grunbach (1chn o Liwie TTF Mo- T A-ffFoemeflods
e Ly -1:.1_ 121 sgqfe F-277ken 197 wils 2SF
F—"”A““—""}' Acr P Balus — o wnlia

6.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes ist (ber das bestenende Leitungsnetz
gesichert. Leitungsstrange fur Anschlisse an Abwasser- und Frischwasseratungan sind in
der Warastralle in ausreichender Dimension vorhander.

Die Grundzige der Entwdsserung wurden bereits abgestimmt Grundsdtzlich sollte das
Oberfischenwasser auf dem Baugrundstiick versickern. Im vorliegenden Fall ist dies aufgrund
_das Baugrundes nur in sehr gerngem Maﬂe mbglich Daher wird zusdtzlich eine Rickhaltung
des Oberfachenwassers mittels Mulden und ngolen emielt (siehe Vorhaben- und
ErschlieGungsplan) und es erfolgt sine gedrossclte Abgabe an das Kanalnetz. Siehe
Lo Sefetr M \Oessartis mptlin p ofe wib  Brubefefe 50 2.4,
SLiE G v bteris gl T 'w—.-_'.—.r.,
Stand: 16,065,202 5
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Berechnungen und Kurzbeschreibung zur Entwisserung — erstalit von Keppler-Kahn GmbH, . . .
Liirn. siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

Das Schmutzwasser wird n den bestehenden Mischwasserkanal abgelsitet. Im Plangebiet zu07
selbst ist ain Trennsystemn vorgesehen.

Der Anschiuss an die Leitungslinien fir Strom und Telekommunikstion wird im
Baugenehmigungsverfahren fesigelrgt.

7. Umweltbelange

7.1. Naturschutzrechtliche Regelungen

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan “Erweiterung ‘Weraheim- geschiizie
BEnnchtung” im beschieuniglen Verfahren nach § 138 BauGE aufgestelit wird, wird von dar
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung dar
Urmwetauswirkungen (Monitoring) nach § 4c BauGE abgesehen. Die Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ebanfalls nicht anzuwenden, Es bestaht sber weilerin die
Verpflichtung, die von der Planung berGhren Umweltbelange nach § 1 Abs. T BauGB zu
ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwégen (Siehe Ziff 7.2 ).

7.2. Atenschutz

Es wurde eine arfenschutzrechtliche Ralevanzuntersuchung und Habitatpotenzialanalyse im
Jahre 2021 durchgefihrt Hierbei wurde festgestellt, dass  als planungsrelevante
Artengruppen Vigel, Fledermause, Zauneidechse, holzbewohnende Karer, Hasalmaus und
Schmetterfings im Plangebiet vorkemmen konnen. Daher wurde eine weitergehende
Batrachtung in Form einer spezielien artenschutzrechtiiche Prifung durchgefihrt, AL
L geEadafe Heodbos fagl wre 1o T ik wiichf basyis bl s 5}

Whgel:
Das Werkommen von Haussperling und Maversegler wird als Planungsrelevan! angesehen,
Es wird daher als Malinahme das Anbringen kinstlicher Nisthilfen an geeigneten Standortan
festgesetzt. Als Minimeerungsmalinahme wird empfehlen | sinen méglichst groten Teil der
Gehdize zu belassen
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wird im BP festgesetzt

= Baustelleneinrichtungen auf ein maglichst klenes Areal zu begrenzen

= Grafstmaglicher Erhalt von Baumen und Stréuchem im Plangsbiet

+ Rodung der Gehdlze im Zeitraum nach dem 30. September und ver dem 1. Marz

s Matnahmen zur Minimierung von Vogelschiap-Risko

» Insektenschonende Beleuchtungsmittel bis mazx. 3.000 Kelvin

Folgende CEF-Malnzhme ist erforderlich

Fur den Verlust von Brutpiatzen von Blau- und Kohlmeise sind je drei Nisthilfen an Béuman
und Gehdizen anzubringen (Siehe Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung)

Stand: 15.08 2023 8

105



Stellungnahme

Abwéagung

Beschluss

Gemeirde Remshalden Worhabenbezagens: Bebauungsolan und Ortiche Bawvorschrifien JEnweitarung
Werahaim - geschiftrte Einrchtung” Bagrindung

Reptilien

Ein Vorkommen der streng gescnotzien Zsunaigechsa kann ausgeschiossen werden, Daner
sind keine Vermeidungs- und  Minimierungsmafnahmen sowie CEF-Mafinahmen
erforderlich

Fledemmause:

Es wurden verschiedens Fledermausarten festgestellt Zur Minimierung wird empfohlen,
maglichst einen grofien Tell der Gehdlze, die den Flederm&usen wihrend der Jagd als
Schutz dienan, zu belassen. Zur Vemeidung eirer Storung durch Lichtemissionen soliten uv-
freie Insektznschonende Beleuchtungsmitiel verwendet werden.

Haselmats:

Ein Workommen der steng geschitzten Haselmaus im Plangebiet kann ausgeschlossen

werden. Daher sind keine Vermeaidungs- und MinimierungsmaBinzhen sowie CEF-
MaBnahmen erforderiich

Sehmetterlinge:

Ein Vorkommen steng geschiitzter Schmetteringsarian im Plangebist kann ausgeschloszen
werden. Daher sind keine Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahen sowia CEF-
Mainahmen erforderiich

Im Plangehiet befinden sich keine Schulzgebiate im Sinne der Naturschitzgesetze

7.3. Wasser

Im Planbereich sind keine Oberflachengewssser vorhanden, Nach derzefigem Kennt-
nisstand ist davon auszugehen, dass beziglich des Grundwasserstandes mit keinen Er-

schwernissen fir die geplante Bebauung zu rechnen ist,

7.4. Boden und Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfidchen sind nach derzeitigem Kanninisstand ncht vor-
handen.

7.5. Larm und Luft

Auf das Plangebiet wirken im Wasanflichan die Verkehrsimmizsionen aus der Halderlinztrale,
der WerastraRe sowie der Geradstetlener Strake (KreisstralRe K 1886)

In eirer Stellungnahme zum Schallschutz ist festgehalten, dass die Schallimmissionen durch
den Strafenverkehr tags unterhalb des Beurteilungspege’s von 55 ¢b{A) liegen, die der Nacht
{iberschreiten den Beurteilungspegel von 45 dbj&) um 1 - 2 db(A). Damit sind keine baulichen
Malnahmen zum Schallschutz erforderlich,

Da es sich hauptsachlich um Wohrnutzung handet, sind kene grdleren Larmemissionen
gegeben.

Stand: 16.06 2023 7
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Stellungnahme Abwagung Beschluss

Gemeinde Remshalden Vorhasenbezogensr Betauungsplan und Critiche Bauvorschniten Ervefenng )
‘Werahaim - geschitzte Einrichiung” Begrindung

Im Rahmen der Planung wurden bei der Auswahl der haustechnizchen Anlagen und deren
Aufsieliungsorte die Vorgaben der techrischen Anleitung zum Schutz gegen L&m in

Werbindung mit dem Leitfaden fr die Vierbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Sleh.e Ste"ungnahmen und Abwagungsvorschlage
Gerédtan (Beschluss des Lénderausschusses fir Immissionenschutz (LAl} vom 2403 2020) ZU 0 7
beachtat.

Der Schalimmissionsschutz zur MNachbarschaft wurge aufgrund ces Aufstellones der
Warmepumpe untersucht Die zur Auswahl kommenden Warmepumpen sind gesignet, den
Immissiorsschutz zu erfullen. Siehe Gutachten von Gerdinger + Merkle, Schorndorf, O1.Juni
2023

Die zukdnftige Nutzung mit Wehnen wird daher kene anderen Larmemissionen als diein der
DIN 18005 fdr ein algemelnes Wohngebiet zulassigen Werte ergeben

Mach derzeitigem Kenninisstand werden die einschlégigen gesetziichen Grenzwerte in

Bezug auf Luftschadstoffe im Planungsgebiet eingshalten. Aufgrund der gsplanten“i
Bebauung '!:t-t MDH%WJQHEH. dass sich die Lufiqualitat nicht lf&i'SCf'l‘EC_hlel'l'] wird. e [ N -
D sBlihr flerte Alaa ?ML;J‘—-.— I brargl gt b avlialof ol

e A [t [t et — LA 4 T I e (TP

7.6. Klima

Die Lage inmiten von Bebauwung |&sst keinen Rickschluss auf eine klimaaktive Rolle des

Plangebietes zu, da die bebaute Ortslage fir einen moglichen Kaltuftabfluss eine hohe _

Reibung darstellt und daher zu einer Vemringaning der Fliakbawagung fithren wiirda fael ; ela

MNesloou  gle Ghaas vie btk B e Laepe T B e alose A frtens

H & el Vi b Wr‘é:ﬁ f 0{-'—-"-«_ Wl F ri—f—f‘b[;i—‘-h:iiﬂ P Iﬂ\-o’v"a ol n&l;o!.r-ig{

aglec T-tg: 2= Fuibs o oy Lo y o b =TI F I £ L

7.7. StadtiOrtsbild | 5 ve e AT el WG R A L R >

Dem Plangebiet kann im Hinblick auf das Stadt- bzw. Ortsbild eine signifikante Bedeutung

zugeordnet werden Die bicherige Nutzung ale Parkanlage hat einen orsbildprigenden

Charakter, Mit der hechwertigen Architekiur und den gestalterischen WohnumfeldmaBnahmen

durch Erhalt moglichst vieler alter Baumes und Eingrunung der Einfriedungen wird der Eingriff o

durch die Bebauung in die bisher unbebaute Flache minimiet. Pals ob | oo geplanb lelosiveid
c-:lr L-:-ﬂ‘[.(r't\ [ cldd. st £ din]  olios  pPLitidin [&on bl tein 83 }r‘.c-mcfi‘f-ﬂ el

i?.dn-ﬂ?w{x.-!'a&n f ftu-cﬁn:.?-r.la:'éll- uu.-mfﬁﬁ'fj,-

7.8. MenschiKulturgdter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem Kenninisstand im Planbersich

vorhanden,

Im Flangebiet und dam angrenzenden sidlichen Grundstick befndet sich das nach § 28

DSchG geschitzte ahamalige Schldssle. Das stattliche Gebdude mit bis an die Stalle

reichendem Keller, gemausrtem Erdgeschoss, Fachwerkstock und dreigaschossigem

Dachstunl unter @nem Sattelgach wurda 1622 erbaut, Ist seit 1659 Im Besitz der Graren von

Oftingen, seit 1680 Sitz eines Otfingischen Schaffners und ab 1509 Wersheim der

Zufluchtsidtten in WMmea'ﬁ.wEﬂsugaltgerm. § Zal_ht_ls. '!:,[ EKDSEhGﬂaiuﬂrdgﬂuunﬂoh ol fih ala
. P J 5 .

bE.fT\,dEpr._er Bé?iutnfu.:rf. L b«%abﬂm i alze le:m'-t_ WM Alar i iy

Drie ua"";nrku'lgsn der Planungen auf die menschliche Gesendheit sowie die

Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander wurden bereits oben
ausfihrlich beschrieben.

Stand 16.05.2023 8
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Gemeinde Remshalden Vorhabenbazogener Bebauurgsplan und Ortliche Bauvorschiften (Enweitiriing
Weraheim - geschitzte Einnchtung” Begrindung

8. Wesentliche Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

8.1, Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet scll ein Wohnheim fGr psychisch erkrankte Menschen, fir die ein

Betreuungsgericht einen Unterbringungsbeschiuss nach § 1831 BGE erlassen hat, mit

Gemeinschafisraum, Tagesstrukturrfumen und Verwaltungsraumen fir insgesamt 24

Bewohnerplatze und das entsprechenda Batrauungspersonal, sowie Schuppen und Auto- und

Fahrradsteliplitze geschaffen werden. —2 k. Bow Nef? farovel. po gdubp ;A_,in:f—eh
wietaf r'H.,-.hc"uf\,,-

8.2. Mah der baulichen Nutzung

Das Ma3 der baulichen Mutzung wird durch die Ausfibrungen im Vorhaben- und
Erschliefungsplan bestimmt. Die maximale First- und TraufhShe wird durch sin MaB in miNN
im Plantsil festgesetzt Diese maximale Firsthohe wird als Oberkante Gebaude/First, die
maximale Traufhthe als Schrittpunkt zwischen Auferwand und Dachhaut definiart.

Die Festsetzung zur Hohe der Getédude orientiert sich am Straenniveau. Dig Einbindung der
Gebaude in den Geldndeverlauf wird dadurch sichergssteiit. Die gewahite Gebaudetypologie

lehnt sich vor allem an die Kimigksit der Umgebungsbebauung an, e lsely | Bece beg v
il e T Lduge el B Sowl Huba gl NTRe ET A (1

febn b “"““_99‘""'1" vitebil s, slaw fpeatels. T-u. L fonn. Jelpiudt o
B.3. dberbaubare Grundstiicksflichen

Die uperbaubaren Grundstucksfiacnen orienteren sich an den Aulengrenzen der Gebaude.

8.4. Flachen flir Steliplitze, Millbehilter und Anlieferzone

Der private Stellplatzbedarf wird durch die Ausweisung von Stellplatziidchen gedeckt. Die
Anzahl dor Steliplétze basien auf dem Steliplatzschlissel nach Vw\ Skeliplétize.

Im Plantzil ist eine Fléche ausgewiesen, auf der dis Mdltonnen am Tag der Abholung
aufgestelt werden.

Um die Anlieferung zur Einrichtung zu gewahreisten und ein Parken der Zulisferfahrzeuge auf
der Werastralie zu verhindem, wurde sine Anlieferungszone ausgewlesen. =i £ s =T

: Lt felarnesin rdbib oues rerelq b Refalel Lloacecihe- b
giﬂ w4y L S B ;:.«H e e 0 R piertes == ,QJ'FHJ-M,P--*_.-

%}_n Lq?hf

9. Freifiachen und Grinordnung /H’
Zur Aufwertung des Erscheinungsbildes und zur deologischen Aufwertung sind im Plangebiet
grinordnerische Maknahmen vergasehen. Diese reichen von der Anlage eings Krautemasens

(ber Pflenzbindung der bestehenden Bduma. Die EirzelbZume antizng des Stralenraums
sollen die Raumkante unterstiitzen.

Stand: 16,08 30023 g
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Stellungnahme Abwagung Beschluss

Gemelnde Remshalden Vorhabenbezogenes Bebauungsplan und Griliche Bauvarschriften . Erweiterung
Waraham - geschiizte Einrichtung® Bagrlndung

Cie gérnerisch anzulegenden Grlnflachen zwischen den Gebduden und in den . . .
Gartenberechen tragen zu einer Durchgrinung des Plangebieles bei. siehe Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage

zu07
10. Gestalterische Festsetzungen der drilichen Bauvorsehriften

Die gestatterische Ausfihrung des Vorhabers ist im Verhaben- und Erschliefungsplan
geregelt. In der Satzung Ober Orfiche Bauvorschriften ist die Zuldssigkeit von Solar-
(Photovaltaikanlagen auf Dacher und Fassaden gesichert, damit die Energiegewinnung auf
dem Grundsidck optimal genutzi warden kann.

11. Vorhaben- und Erschliefungspian

Die Einzelheiten des geplanien Vorhsbens ergeben sich aus dem Vorhaben- und
Erschliefungsplan. Dieser anthalt unter arderem auch Angaben zu folgenden Punkten:

11.1 Dachform und Dachneigung

11.2 Dacheindeckung

113 Fassadengestaltung

11.4 Stitzmauern

115 Gestaltung der unbebeuten Flachen

12. Verwirklichung der Planung

Cas derzeitige Garten-Grundstick befindet sich im Eigentun des Vorhabsntragers. Die
Entwicklung durch die Rudolf-Sophien-Stift gGmbH ist in Abstimmung mit der Gemeinde
Femshalden vorgesehen. Die Durchfuhrung der Planung ist gesichert.

13. Flichenbilanz

Bezeichnung " Flache Anteil

Plangebiet mit Wohnheim -

fiir peychisch arkrankte 2.398m2 100 %

Menschen

Geltungsberaich 2.398m* 100,0 % |
Stand. 18.06.2023 10
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Abwéagung

Beschluss

Gemainde Remshalden Vorhabenbezogensr Bebauungsplan und Oiche Bauvorschrifien ,Eswaitarung
Werahedm = gnsthmzto 'EI|1r-chI.;||'ug' Begrindung

Aufgestall;
Stuttgart, den 11.10.202216.02 2023/24.04 2023/06.06.2023/16.06 2023
Dipl.-Geographin Gabrigle Kauk-Brockmann

: Ausfertigung

| Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen gemat §5 1 — 10
| Baugesetzbuch aufgastellt.

| Die Ubereinstimrung dieses Bebauungsplanss mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
| Bebauungsplan wird bestitigt.
. Remshalden, den

| Reinhard Moit

| Bargenmeister
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