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B. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Erweiterung Weraheim —
geschitzte Einrichtung®

B.1 Planungsrecht Textteil

mit Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften
gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

Stand: 16.06.2023 ENTWURF

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen
Festsetzungen auler Kraft.

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

A Planzeichnung M 1 : 500

B.1 Textliche Festsetzungen mit Satzung tber Ortliche Bauvorschriften
B.2 Begrindung

C Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Dem Bebauungsplan sind beigefligt:

1.
2.

Begrindung zum Bebauungsplan vom 16.06.2023

Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung, Habitatpotenzialanalyse erstellt durch
Planungsgruppe Okologie und Information, Unterensingen, 07.09.2021

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) zum Bebauungsplanverfahren ,Erwei-
terung Weraheim — geschiitzte Einrichtung® — erstellt von Planungsgruppe Okologie
und Information, Aniol, Beier, Heimbach, Riedinger, Reichenbach, 07.02.2023
Baumgutachten zu BV Wohnheim Hebsack, erstellt durch Baum.Erfahrung Hartmut
Neidlein, Winnenden, Stand 21.10.2021, Ergédnzung Langsparker, 23.03.2023
Remshalden-Hebsack, Geschutzte Einrichtung fur psychsch erkrankte Menschen,.
Stellungnahme zum Schallschutz (Larmaktionsplan, Schallimmissionsschutz zur
Nachbarschaft) — erstellt von Gerlinger + Merkle, Schorndorf, 01.Juni 2023
Entwasserungskonzept FFG Weraheim. Hebsack — erstellt von Planungsgruppe
Stahlecker, Stuttgart, 06.06.2023
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7. Weraheim Hebsack — geschutzte Einrichtung fur psychisch erkrankte Menschen -
Kurzbeschreibung zur Entwasserung — erstellt von Keppler + Kahn GmbH, Ulm
07.06.2023

8. Weraheim Hebsack — Dimensionierung Regenwasser — erstellt von Keppler + Kahn
GmbH, Ulm 07.06.2023

9. Berechnung Volumen Regenrtickhalteraum (Vrrr) bei Einleitungsmengenbegrenzung
— erstellt von Keppler + Kédhn GmbH, Ulm 07.06.2023

10. Weraheim Hebsack — Dimensionierung Schmutzwasser — erstellt von Keppler + Kéahn
GmbH, Ulm 11.05.2023

11. Uberflutungsnachweis nach Formel 20 (DIN 1986-100) — 30 jahrlich - erstellt von
Keppler + Kdhn GmbH, Ulm 07.06.2023

Rechtsgrundlagen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften auf3er Kraft. Rechtsgrundlagen der Fest-
setzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6 v. 11.01.2023)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. 1, S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6 v. 11.01.2023)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. v. 05.03.2010 (GBI. B.W. Nr.7,
S. 358) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBL. S. 26)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI Teil 1, Nr. 3) zuletzt
geandert zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.1.S. 1802)

Geltungsbereich
Fur den Geltungsbereich gem. 8 9 Abs. 7 BauGB ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
planes mafigebend. In Erganzung zum Lageplan M 1:500 wird folgendes festgesetzt:

1. Artder baulichen Nutzung Nutzung entsprechend dem Vorhaben und Er-
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB schlieBungsplan vom 06.06.2023. Zulassig ist ein

Stand 16.06.2023 2
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2. Malf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
88 16 — 21a BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs. 1 BauGB
8§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

4. Stellplatze und Tiefgaragen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB
§ 12 BauNVvO
§ 23 Abs. 5 BauNVvO

5. Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 23 Abs. 5 BauNVO

6. MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Stand 16.06.2023

Wohnheim fr psychisch erkrankte Menschen, fir
die ein Betreuungsgericht einen Unterbringungsbe-
schluss nach 8§ 1831 BGB erlassen hat, mit Ge-
meinschaftsraum, Tagesstrukturraumen und Ver-
waltungsraumen fir insgesamt 24 Bewohnerplatze
und das entsprechende Betreuungspersonal, so-
wie Schuppen und Auto- und Fahrradstellplatze.

Mafgeblich ist der Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan vom 06.06.2023

Siehe Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom
06.06.2023 Titel Weraheim Hebsack — geschiitzte
Einrichtung fir psychisch kranke Menschen

Maximale Firsthéhe (FH max - Oberkante First),
maximale Traufhthe (THmax — Schnittpunkt Au-
Renwand mit Dachhaut) siehe Planeinschrieb.

Die Baugrenze gilt fiir oberirdische Bauteile. Siehe
Planeintrag.

Offene, oberirdische Stellplatze und Carports sind
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache und
in den ausgewiesenen Flachen (St) zulassig.

Nebenanlagen als Gebdude nach § 14 BauNVO
sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

Miullbehélter dirfen am Tag der Abholung auf den
festgesetzten Miuillabstellflachen abgestellt werden.

Fahrzeuge fur Anlieferung dirfen auf der im Plan
festgesetzten Anlieferzone abgestellt werden.

Geholzrodung

Die Rodung der Gehdlze darf nur im Zeitraum nach
dem 30. September und vor dem 1.Méarz erfolgen.
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8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Pflanzgebote/Pflanzbindungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB

Stand 16.06.2023

Nisthilfen

Fur Blau- und Kohlmeisen sind je drei Nisthilfen an
Baumen und Gehdlzen im Plangebiet anzubringen.

Vogelschlag

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogel-
schlag an Glasbauteilen ist gemaf3 § 44 BNatSchG
zu minimieren. Siehe Hinweise.

Lichtquellen

Es sind UV-freie, Insektenschonende Beleuch-
tungsmittel (max. 3.000 Kelvin) zu verwenden.

Oberbodenbehandlung

Ausgehobener und wiederverwertbarer Oberboden
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, gesichert,
fachgerecht in Mieten zwischengelagert und an-
schliellend wieder zu verwenden.

Oberflachenwasserbehandlung

Fur das Gebiet ist eine Oberflachenwasserbehand-
lung mittels Versickerung, Mulden und Rigolen her-
zustellen (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vom 06.06.2023)

Pflanzgebot 1: Einzelbdume auf privaten Grund-
sticksflachen

Entsprechend dem Planeintrag sind heimische
Straucher/Baume gemalf der nachfolgenden
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die im Plan eingetragene Lage der Pflanz-
standorte ist nicht bindend. Nicht mit Strau-
chern/Baumen bepflanzte und nicht tberbaute Fl&-
chen sind dauerhaft zu begriinen.

Pflanzliste:

Es sind gebietsheimische Gehdlze Baden- Wiirt-
tembergs zu verwenden mit Beachtung der
Herausforderungen des Klimawandels.

z.B.

Carpinus betulus, Hainbuche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus laevigata, Zweigriffeliger Weil3dorn
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8. Flachen fur die Herstellung des
StraRenkorpers

8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Stand 16.06.2023

Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare, Rainweide/Liguster
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Ostrya carpinifolia, Europadische Hopfenbuche
Prunus spinosa, Schlehe

Rosa canina, Hunds-Rose

Salix caprea, Sal-Weide

Salix cinerea, Grauweide

Salix purpurea, Purpurweide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Trauben Holunder
Viburnum opulus, Gewohnlicher Schneeball
Qualitaten Straucher, mindestens 1 x verpflanzt,

Hohe: 60 - 100 cm

Fraxinus ornus — Blumenesche

Fraxinus angustifolie Raywood — Schmalblattrige
Erle

Robinia pseudoaccacia — Akazie

Quercus robur Fastigiata — Sauleneiche
Quercus frainetto— Ungarische Eiche

Pflanzgebot 3: Begrinung Einfriedung

Die Einfriedungen sind mit Kletterpflanzen ein-
zugrunen.

Geeignete Kletterpflanzen: Wilder Wein, Efeu,
Knotherich, etc.

Pflanzbindung 1: Einzelbaume

Mit Pflanzbindung belegte BaAume sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und ggfs. neu zu pflanzen.

Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekdrpers
sind auf den privaten Grundstiicken entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen Abgrabungen, Auf-
schittungen, Boschungen und Stitzmauern vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer zu dulden. Die
Nutzung dieser Anlagen bleibt im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans dem Eigenti-
mer vorbehalten.
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B 2.Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften

1. Solar-/Photovoltaikanlagen Solar-/Photovoltaikanlagen sind auf Dachern
§ 74 Abs. 1 LBO und an Fassaden zulassig.

Stand 16.06.2023



Hinweise

Boden

Bodenfunde

Altlasten

Baugrund, Geotechnik

Wasserwirtschaft und Grundwas-
serschutz

Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-Bo-
denschutzgesetz und das Gesetz zum
Schutz des Bodens Baden-Wiurttemberg zu
beachten.

Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf archa-
ologische Funde zu Tage treten, ist das
Landesamt fur Denkmalpflege Baden-Wirt-
temberg gem. § 20 Abs. 1 Denkmalschutz-
gesetz zu benachrichtigen.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Beim
Auffinden von Verunreinigungen des Unter-
grundes ist die zustandige Behorde (Amt flr
Bodenschutz und Gesundheitsamt) beim
Landratsamt Rems-Murr-Kreis einzubezie-
hen und ggf. Erkundungs- bzw. Sanierungs-
mafinahmen durchzufihren.

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse wer-
den im Zuge der weiteren Planung oder von
Bauarbeiten bzw. im Baugenehmigungsver-
fahren (z.B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mafr DIN EN 1997-22 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Jegliche MaRnahmen, die das Grundwasser
berihren konnten, bedirfen einer wasser-
rechtlichen Genehmigung.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu
erstellen, dass keine wasserwirtschaftlichen
Beeintrachtigungen entstehen. Sofern bei
Baumal3nahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren nach 8§
8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
durchzufihren. Wird bei Baumal3hahmen
unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt
haben, unverzuglich einzustellen sowie das
Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rems
Murr Kreis zu verstandigen.
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Eine stdndige Grundwasserabsenkung mit
Ableitung in die Kanalisation oder in Oberfla-
chengewasser ist nicht zulassig.

Voriibergehende Grundwasserabsenkungen
sind erlaubnispflichtig und beim Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis anzuzeigen.

Trennsystem/Versickerung Die Abwasserbeseitigung muss auf dem
Baugrundstick im Trennsystem erfolgen.

Eine Versickerung auf dem Grundstuick ist
nur in sehr geringem Mal3e aufgrund des
Baugrundes mdoglich, daher wird der Ablauf
Uber Mulden und Rigolen verzdgert und an
den o6ffentlichen Kanal angeschlossen. Siehe
Kurzbeschreibung zur Entwasserung, Di-
mensionierung Regenwasser, Berechnun-
gen Volumen Regenrickhalteraum

Vogelschutzglas Auf die Broschire ,Vogelschlag an Glas®

des BUND NRW wird verwiesen, mit prakti-
kablen SchutzmalRnahmen, an denen sich
Architekt/-innen und Bauherr/-innen orien-
tieren kénnen.

Bezuglich der Vermeidung von ,Vogel-
schlag" durch grof¥flachige Glasfassaden
wird ebenso auf das Merkblatt der Schwei-
zerischen Vogelwarte (https://vogelglas.vo-
gelwarte.ch/assets/files/merkblaet-ter/MB-
Voegel _und_Glas D 2017.pdf) sowie auf
die Broschire ,Végel und Glas" (https://vo-
gel-glas.vogelwarte.ch) verwiesen.

Spezielle Artenschutzrechtliche Folgende MalRnahmen wurden zur Konflikt-
Prifung vermeidung aufgefiihrt und sind tber den
Durchfiihrungsvertrag gesichert.

1. Nisthilfenstandorte

2. Untersuchung der alten Bausubstanz vor
Renovierung bzw. Abbruch auf Végel und
Fledermause

3. Baustelleneinrichtung ist auf ein minima-
les Areal zu beschranken.

Stand 16.06.2023
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Aufgestellt:

Stuttgart, den
07.02.2022/04.08.2022/11.10.2022/16.02.2023/24.04.2023/06.06.2023/16.06.2023

Dipl.-Geographin Gabriele Kau3-Brockmann

Es wird die Ubereinstimmung der Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemein-
derats bestatigt.

Remshalden, den

Reinhard Molt

Blrgermeister

Ausfertigung

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen gemaR 88 1 — 10
Baugesetzbuch aufgestellt.

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplan wird bestatigt.

Remshalden, den .............

Reinhard Molt
Birgermeister
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